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1.1 Ausgangslage

1.2 Auftrag

1.3 Kurzeinschatzung

1 Einleitung

Die Novelle des Vorarlberger Raumplanungsgesetzedie am 1. Marz
2019 in Kraft getreten ist,schreibt den Gemeinden vor, bis zurdahr
2022 einen raumlichen Entwicklungsplan (REP) zu verordnerDie
Inhalte des REP sind ig 11 des Raumplanungsgesetzes geregdliie
Gemeinde Mellau hat das Buro Strittmatter Partner AG beauftragt
den REP zwerarbeiten und den Prozess zu moderieren

Mit dem raumlichen Entwicklungskonzept (REK) aus dem Jahre
2010, bestehtfur die Gemeinde Mellatein bis anhin freiwilliges Vor-
gangelinstrument des RERPwelches fir die Erarbeitung herbeigezo-
gen wird.

Der erlassene REPwelcher tUber das gesamte Gemeindegebie
ausgearbeitetwird, ist Grundlage fur die Flachenwidmungsund Be-
bauungsplanung der GemeindeDer REP konkretisiert auf einer stra-
tegischen Ebene mit Worten, Zahlen und Planen die Ziele der ortli-
chen Raumplanung und hat eine Bedeutung fir die Uberdrtliche
Raumplanung.

Seit dem REK 2010 liegen insbesondere mit dem Raumbild Vorarl-
berg 2030 neue radumliche Leitlinien vor, die im REP der Gemeinde
zu berlcksichtigen sind, wie z. B.:

¢ Innenentwicklung vor Au3enentwicklung, halten der Siedlungs-
grenzen

Nutzungsfragen zu Wohnen und Betriebsgebieten

leistbarer / gemeinniitziger Wohnungsbau

Gestaltung 6ffentlicher Raum inklStral3enraum

Abstimmung Nutzung und Verkehr

Erhaltung und Weiterentwicklung von Freirdumen und Land-
schaft

¢ Abstimmung und Weiterentwicklung der Gemeindeinfrastruktur

DHo N N N N

Mit dem REP soll ein klarer Handlungsrahmen gesetzt weed, der
die Behdrden in der taglichen Arbeit leitet und in den Entscheidun-
gen unterstitzt und breit akzeptiert ist. Der Burgerbeteiligung
kommt eine hohe Bedeutung zu.

Die Hauptherausforderung vor 10 Jahren wie auch heutsst die Ver-
fugbarkeit der Bauflachen. Bis heute fehlen raumplanerische Instru-
mente, die einen direkten Durchgriff auf das Eigentum im Sinne der
Verfugbarmachung zu Bauzwecken ermdglichen. Der Schutz des Ei-
gentumsgeniel3tgroite Prioritdt. Die Handhabe bei bereits gewid-
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1.4 Vorgehen

meten Bauflachen ist sehr gering. Daran vermag auch die Vertrags-
raumplanung z die bei Neuwidmungendurchaus nitzlichund ziel-
fuhrend ist Z nichts zu &ndern. Der Druck auf die gewidmeten Baufla-
chen kann damit nur durch eine konsequente und enge Siedlungsbe-
grenzung erhdht werden. Die Verantwortung liegt insbesondere bei
den Grundeigentiimern.

Mit der Forderung nach innerer Verdichtung steigt auch der
Druck auf die bauliche Qualitat und diduRenraumqualitat. Derqua-
litativen baulichen Entwicklung sowie der Gesthiung der 6ffentli-
chen Raume kommt in Zukunft eine erhdhte Bedeutung zwelche im
REPfestgehaltenwerden soll.

Mellau ist seit jeher eine stark auf den Tourismus ausgerichtet
Gemeinde. Strukturveranderungen im Tourismus wirken sich damit
auch stark auf de Gemeindeentwicklung aus und kénnen das Gesicht
von Mellausowie die Quartierrespektive Weilerstrukturen maf3geb-
lich verandern. Insbesondere Tendenzen in der Parahotelleri@p-
partements, Ferienwohnungeru. &.) sind aufmerksam zu beobachten
und nach Moglchkeit auch mit den raumplanerischen Instrumenten
zu lenken(z. B. Sondergebiete)

Die Knappheit an verfugbaren Bauflachen und die Entwicklungen
im Tourismus fuhren dazu, dass fur Einheimische kaum bezahlbarer
respektive verfigbarer Baugrund vorhanden ist. Der Ausweg wird oft
in Neu- oder Erganzungswidmungen am Siedlungsrand gesehen, was
denallgemeinenZielen der Raumordnung jedoch widerspricht. Das
Thema ginstiger Wohnraum fur einheimische Familien steht daher
weit oben auf der poltischen Agenda. Wie dieses Anliegen mit den
raumplanerischen Instrumentenunterstitzt werden kann, ist zu pri-
fen.

Es ist zweckm®ig, 10 Jahre nach der Verabschiedung des R&es-
senStofrichtungenaus raumlicher Sicht im Rahmen der Erarbeitung
desREP zu reflektieren und zu tiberprifenDazu wurde wie folgt
vorgegangen:

Gemeindebegehung / Quartiereinteilung

Im Rahmen einer Gemeindebegehungpm 25. Oktober 2021 wurden
zusammen mit dem begleitenden Projektausschuss die Ortskennt-
nisse vertieft und dasGemeindegebienhach Quartieren aufgrund der
Eindricke beschrieben und beziiglich Besonderheiten und Potenzia-
len bewertet (Quartieranalyse).
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Uberpriufung der Ausgangslage (SWOT)

Strategische Uberlegungen sind grundsatzlich langfristig angelegt
Die Uberlegungen undStoRRrichtungenim REK 2010 haben grund-
satzlich nach wie vor Giltigkeit, sind nach 10 Jahren jedoch zu reflek-
tieren und zu schéarfen.

Die Starken und Schwéchen, sowie Chancen und Risiken sind aus
heutiger, aktueller Sicht zu diskutieran und allfallige Schlusse fur die
Zukunftsperspektive von Mellau zu ziehen.

Anpassungen und Konkretisierungen aufgrund von neuen Ent-
wicklungen und Bedurfnissen sind vorzunehmen und zu begriinden.

Eine differenziertere Betrachtung von Mellau nach Quartieren,
kann allenfalls eine gezieltere Ausrichtung und Lenkung der Sied-
lungsentwicklung und verkehrlichen Planung bestéarken.

Strategie der erwtinschten raumlichen Entwicklung

Auf der Basis der Diskussion Uber die Starken, Schwachen, Chancen
und Risiken werden ineinem zweiten Schritt Ansatze fir eine raum-
liche Entwicklungsstrategie entwickelt.

In Sachbereiche unterteilfwerden rdumliche Leitvorstellungen
formuliert, welche hauptsachlich auf den Starken der Gemeinde ba-
sieren, die fir die Gemeinde im regionalen Kaext pragend und da-
rum erhaltenswert und zu stéarken sind. Schwachen werdeimsoweit
behoben, als sie in einem offensichtlichen Widerspruch zur Entwick-
lungsstrategie stehen und auch eine Chance bzw. ein Potenzial bie-
ten. Zu den raumlichen Leitvorstellungernwerden strategische Ziele
und konkrete Handlungsfelder mit raumlichem Bezug formuliert. Die
strategischen Ziele sollen dabei klare, realisierbare und Gberprufbare
Absichten der Gemeinde Mellau darstellen. Die Handlungsfelder zei-
gen, wo der Hebel konkret agesetzt werden muss bzw. kann, dass
tatsachlich etwas passiert

Raumliches Grobkonzept

Das raumliche Grobkonzept basiert auf den strategischen Zielen und
Handlungsfeldern. Diesesviederum bildet die Grundlage fur die Er-
arbeitung desREP.

Dasraumliche Grobkonzept fassdie Aussagen zur erwiinschten
raumlichen Entwicklung von Mellau zusammen und zeigt auf, wo
konkret etwas geschéen soll.

© Strittmatter Partner AG/ Gde. Mellau Mellau, 02.09.2024 Seite6
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2.1 Rechtlicher Rahmen:

RPG

2 Grundlagen

Fur die Erarbeitung des REP und die Definition von Handlungsanwei-
sungen fur die nachgelagerten Planungsstufen sind insbesondere fol-
gende Bestimmungen des Raumplanungsgesetzes (RPG) relevant:

§ 2 Raumplanungsziele

(3) Bei der Planung sind insbesondere folgende weitere Ziele zu be-
achten:

a) Mit Grund und Boden isthaushélterisch umzugehen, insbesondere
sind Bauflachen bodensparend zu nutzen.

i 8Q
g) Die zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnungsbedarfs

bendtigten Flachen sollen nicht fiir Ferienwohnungen verwendet
werden.

h) Die Siedlungsentwicklung hat nach inne zu erfolgen; die dusse-
ren Siedlungsrander sollen nicht weiter ausgedehnt werden.

i) Die Ortskerne sind zu erhalten und in ihrer Funktion zu starken.

j) Gebiete und Flachen fir Wohnen, Wirtschaft, Arbeit, Freizeit und
sonstige Nutzungen sind einander souzuordnen, dass Belasti-
gungen mdoglichst vermieden werden.

k) Raumliche Strukturen, die eine umweltvertragliche Mobilitat be-
glnstigen, besonders flr den o6ffentlichen VerkehFuRganger und
Radfahrer, sind zu bevorzugen; Strukturen, die zu unnétigem mo-
torisi erten Individualverkehr fuhren, ist entgegenzuwirken.

i 8Q

§ 3 Interessenabwagung

Bei der Raumplanung sind alle bertihrten Interessen unter Bertick-
sichtigung der im § 2 angefiihrten Ziele so gegeneinander abzuwa-
gen, dass sie dem Gesamtwohl der Bevolkerung dresten ent-
spricht. Die Planung ist unter moglichster Schonung des Privateigen-
tums durchzufihren.

§ 13 Bauflachen

(1) Als Bauflachen durfen nur bereits bebaute Flachen und Flachen
festgelegt werden, die sich aufgrund der nattrlichen Verhéltnisse fur
die Bebauung eignen und in absehbarer Zeit, langstens aber innert
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sieben Jahren, als Bauflachen benétigt werden und innerhalb dieser
Frist erschlossenwerden kénnen.

i 84

8 20 Vorbehaltsflachen

(1) In Bauflachen, Bauerwartungsflachen oder Freiflachen (Grund-
widmung) kénnen Flachen festgelegt werden, die Zwecken des Ge-
meinbedarfs dienen oder fiir solche Zwecke voraussichtlich inner-
halb von 20 Jahren bendtigt werden (Vorbehaltsflachen). Die vorge-
sehene Verwendung ist im Flachenwidmungsplan anzugeben.

(2) Zu den Zweclen des Gemeinbedarfs zahlt auch der gemeinnut-
UECA 71 ET AAOG8 j8Q

i 84d

(4) Eigentimer von Grundstlicken, die als Vorbehaltsflache gewid-

met sind, kbnnen von der Gemeinde verlangen, dass das Grundstiick
AET CAI EOO xEOA8 | 8(Q

i 8Q

§ 28 Bebauungsplan

(1) Die Gemeindevertretung hat unter Abwagung der Interessen
nach § 3 durch Verordnung einen Bebauungsplan zu erlassen, wenn
es aus Griinden einer zweckn22E CAT " AAAOOT ¢ AOA& ¢

i 84

§ 31Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Gemeindevertretung kann auchphne dass ein Bebauungs-
plan erlassen wird, durch Verordnung fur das ganze Gemeindegebiet
oder fur Teile desselben das Mindesund Hochstmal3der Baulichen
Nutzung festlegen.

i 84

§ 38a Privatwirtschaftlichmalnahnen (Raumplanungsvertrag)

(1) Die Gemeindekann, wenn dies nach den fur die Raumplanung
malf3geblichenVerhéltnissen zur Erreichung der Raumplanungsziele

© Strittmatter Partner AG/ Gde. Mellau Mellau, 02.09.2024 Seite8
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2.2 Raumliches
Entwicklungskonzept
2010

nach § 2 erforderlich ist, auch geeignete privatwirtschaftlichélal3-
nahmen setzen; solchéMalinahmen bedurfen eines Beschlusses der
Gemeindevertreturg. Die Regelungen tber hoheitlichalnahmen
der Raumplanung nach diesem Hauptstiick bleiben unberthrt.

i 84

Das Rwumliche Entwicklungskonzept (REKMellau datiert vom 22.
Dezember 2010und wurde von der Gemeindevertreturg am 28. Feb-
ruar 2011 beschlossen

Zwei Uberthemen pragten das RER010:

¢ «Tourismus» und
¢ «Bedarf an verfligbaren Bauflachen fur Einheimische».

Im Bereich Tourismus konnten mit der neuen Bergbahrdem neuen
Sonne Lifestyle Resortind der Eréffnungdes Hdelbetriebs «die Wal-
derin», einem dergréRten im ganzen Bregenzerwaldwichtige Im-
pulse gesetzt werden.

Bei den Bauflachen bestehen nach wie vgrol3e Flachenreserven,
die aber zu einemgrof3en Teil nicht verfugbar sind. Versuche zur Fla-
chenaktivierung sind aufwandig und nur in wenigen Féllen erfolg-
reich. Der Handlungsbedarf ist in diesem Bereich nach wie vgroR3
und ausgewiesen.

Das REKMellau formuliert zur Siedlungsentwicklung denn auchrns-
besondere folgende Grundsatze und Leitziele fir alle TeilrAume:

¢ Siedlungsréander halten; Angesichts umfassender Bauflachenre-
serven- rund 40 % unbebaute Bauflachen, zusatzlich umfangrei-
che Baulandeinschliisse fehlen Argumente fir umfassende wei-
tere Bauflachenausweisungen.

¢ KleinrAumige Abrundungen am Siedlungsrand sind zul&ssig; Bau-
flachen-Neuwidmungen jedoch nur in Verbindung mit einer kurz-
fristigen Flachenaktivierung; keine Vorratswidmungen.

¢ Vordringliches Ziel ist die Aktivierung innerértlicher Flachenre-
serven fur die Wohnnutzung. Dazu sin¢ im Rahmen der M6g-
lichkeiten z bodenpolitische Mal3nahmen der Gemeinde erforder-
lich.

¢ Erganzend leerstehende und/oder nur teilweise genutzte Ge-
baude aktivieren.

© Strittmatter Partner AG/ Gde. Mellau Mellau, 02.09.2024 Seite9
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Vor dem Inkrafttreten der Novelle LGBI.Nr. 4/2019 besthende und
als Verordnung kundgemachte raumliche Entwicklungskonzepte gel-
ten gemalR8 61 Abs. 6 RPG als raumliche Entwicklungsplane im Sinne
des 811 Abs. 1 RPG in der Fassung LGBI.Nr. 4/20a8d sind bis spa-
testens 31. Dezember 2022 einer Uberprifung undferderlichen-
falls einer Anpassung nach &1b Abs. 2RPGn der Fassung LGBI.Nr.
4/2019 zu unterziehen. Mit der Verordnung tber die Erlassung des
raumlichen Entwicklungskonzepts (REK) der Gemeindklellau vom
13. Februar 2019wurde der Grundstein fur die Arwendung von 861
Abs. 6 gelegt, womit die Gemeinde Mellau beauftragt ist, das REK
2010 einer Uberprufung und erforderlichenfalls einer Anpassungu
unterziehen.

2.3 Bevolkerung Aktuell leben etwas mehr als 1'400 Personen in Mellau. Seit Mitte der
90er Jahre mmmt die Bevolkerungszahl nur moderat zu.

Abb. 1 Wohnbevélkerung (gesamt), 100
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Aufgrund des giiltigen Flachenwidmungsplans kénnten in Mellau auf-
grund einer groben Abschatzung rund 2'000 bis 2'300 Einwohner
Wohnsitz haben. Dies entspricht einem Zuwdnxs um45 % bis65 %.

Entwicklung nach Hauptind Nebenwohnsitz

Der Bevdlkerungsanteil mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Mellau
hat in den letzten Jahren abgenommen. Aufgrund dieser Entwicklung
kann davon ausgegangen werden, dass sich dieser Trenddien
nachsten Jahren fortsetzen wird. Im Jahr 2021 lag der Anteil der Be-
volkerung mit Hauptwohnsitz in Mellau bei 89 %. Es wird davon aus-
gegangen, dass insbesondere die Personen mit Hauptwohnsitz sozi-
ale Infrastrukturen beanspruchen und sich ins soziale Ledn integ-
rieren.
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Abb. 2 Wohnbevélkerung nach Hauptund
Nebenwohnsitz 1999 bis 2021

Abb. 3 Auslanderanteil an der Gesamtbevolke-
rung nach Herkunft, 2006 bis 2021
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Entwicklung auslandische Bevdlkerung

Auch der Anteil der auslandischen Bevdlkerung an der Gesamtbevol-
kerung in der Gemeinde hat in den vergangenen Jahrengenom-
men. Der Anteil hat sich seit Mitte der 00er Jahre von unter 10 % auf
13% im Jahr 2019 entwickelt, wobei er bis ins Jahr 2021 wiederum
auf 11 % schrumpfte. Nachdem bis 2019 vor allem der Anteil der
auslandischen Bevdlkerung aus EStaaten zugenommerat und der
Anteil aus anderen Staaten leicht abnahm, sind seit 2020 und dem
Ausbruch der COVIBL9 Pandemie sowohl die Anteile der auslandi-
schen Bevdlkerung aus den EStaaten als auch der Anteil aus ande-
ren Staaten ricklaufig. Gut moéglich, dass mit denalen der Reise-
restriktionen aufgrund der Pandemie, die Auslanderanteile in den
nachsten Jahren wiederum zunehmen werden.

12%

10%

——Auslanderanteil total

——Auslanderanteil EU

6% ——Auslanderanteil andere

4%

0%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Das Bevdlkerungswachstum im Bregenzerwald wird damit auch zu
einem guten Teil durch Zuwanderung mitbestimmt. Dies stellt er-
hohte Anforderungen an die soziale Integration und die Akzeptanz,
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Abb. 4  Entwicklung der Altersklassen zwschen
2006 und 2021

bietet aber gleichzeitig auch die Chance fur Engagement und Inte-
resse fur die Gemeinde.

Die Verteilung der Altersklassen hat sich seit Mitte der 00er Jahre
nur geringflgig verandert. Wie in anderen Gemeinden im gesamten
europaischen Raum ist eine leichte Tendenz zu einer alternden Ge-
sellschaft festzustellen. Der Anteil der 65bis 69-Jahrigen hat sih

seit 2006 von unter 4 % auf fast 6 % im Jahr 2021 entwickelt. Ahnlich
verhalt es sich bei den héheren Altersklassen. Bei den Jugendlichen
(15 bis 19 Jahre) gab es um das Jahr 2010 eine merkliche Zunahme
auf 8.8 %, wobei ihr Anteil an der Bevolkerung seR011 wieder sin-
kend ist und mit 4.6 % im Jahr 2021 unter dem Niveau von 2006 (5.5
%) lag. Der Anteil der Kinder bis 15 Jahre an der Gesamtbevélkerung
hat seit 2006 von knapp 20 % laufend abgenommen auf 16.7 % im
Jahr 2021.

lung der verschied Alterskl

250

200

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
——0bis9 10 bis 19 20 bis 29 30 bis 39 40 bis 49 50 bis 59 ——60 bis 69 ——70 bis 79 ——80 bis 89 —=—30 bis 99

Vergleicht man die Altersstruktur der Bevélkerungvon 2010, das
Jahr in dem das REK verabschiedet wurde, miler Altersstruktur im
Jahr2021, so sieht mandassder Anteil der Gber 50-jahrigen Bevol-
kerung Uberdie Zeitzugenommen ha Der Anteil der weiblichen Be-
vOlkerung verkleinerte sich von49.0% im Jahr 2010 bis 2021 auf
47.3 %.
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Abb. 5 Bevdlkerungszusammensetzung nach
Alter 2010 zu 2021

2.4 Bauflachenreserven

Bevdlkerungszusammensetzung nach Alter Vergleich 2010 zu 2021
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Fazit:

¢ Die Gemeinde Mellau hatte in der Vergangenheit stetig ein mode-
rates Bevolkerungswachstum zu verzeichnen, bzw. kann aktuell
den Bevdlkerungsstand in etwa halten.

¢ Aufgrund des sinkenden Anteils der Hauptwohnsitze sowie dem
steigenden Anteil an Leuten im Alter vorb0+ besteht die Tendenz,
dassMellauv.a. fur auswartige, altee Menschen mit einem guten
Auskommen attraktiv ist.

¢ Die Herausforderung besteht darin, dass Mellagleichermaf3en
auch fur die einheimische Bevolkerung attraktiv bleibt. Dies hangt
einerseits von einem attraktiven Wohnungsund Bodenmarkt ab
und anderersets vom Arbeitsplatzangebot. Das Verhaltnis von Ar-
beitsplatzen zu Einwohnern liegt in Mellau aktuell bei 0.31. Dies
spricht fir Mellau als starke Wohngemeinde.

Wohngebiet

Die ungenutzten Bauflachen (inkl. Bauerwartungsflachen) im Wohn-
gebiet sind seit der Jahrtausendwende von 6.4 ha auf 5.7 ha zurtick-
gegangen. Der Anteil von ungenutzter Bauflache im gewidmeten
Wohngebiet liegt im Jahr 2020 bei 30.7 %.
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Im gewidmeten Mischgebiet sind die ungenutzten Bauflachen mit
11.6 ha ebenélls sehrgrol3, bei einer Ausnutzung von lediglich 37.3
% der gewidmeten Mischgebietsflache. Fir das gesamte Bundesland
Vorarlberg liegt der Wert bei 27.8 %, der Bregenzerwald weist 29.5
% aus.

Ein anderes Bild zeigt sich fir das gewidmetBetriebsgebiet, wo fur
das Jahr 2020 lediglich 0.1 ha als ungenutzt ausgewiesen werden,
was einem Anteil von 5.2 % der gesamten Betriebsgebietsflache ent-
spricht. Damit liegen die ungenutzten Bauflachen Betriebsgebiet
deutlich unter dem Wert von Vorarlberg(18.8 %) und dem Bregen-
zerwald (24.7 %).Geeignete Flachen fur die Erweiterung des Be-
triebsgebiets sind in Mellauaber limitiert.

Die ungenutzten Badund Bauerwartungsflachen sind fir Mellau
folglich gesamthaft auf rund 18 ha zu beziff@, was einem Anteil von
33.9 % unbebauter Flache an der gewidmeten Bauflache entspricht.
Somit liegt Mellau 3.2 % Uber dem Anteil ungenutzter Bawnd Bau-
erwartungsflachen in ganz Vorarlberg (30.7 %) und 1.7 % Uber dem
Wert fur den Bregenzerwald (33.2 %).

Die Verfugbarkeit der meisten unbebauten gewidmeten Bauflachen
ist nicht gewéhrleistet. Nach raumplanerischen Prinzipien wéren es
primar die ungenutzten gewidmeten Bauflachen, welche zur Nach-
verdichtung des Siedlungsgebits bereitzustellen sind. Eine ressour-
censchonende Raumplanung ist ohne griffigelalnahmen folglich
schwer umzusetzen.

Fazit:

¢ Es sindmehr als 17 haungenutzte gewidmete Wohn und Misch-
gebietsflachenvorhanden. Diese ungenutzterBauflachen wirden
bei einem jahrlichen Wohnbevélkerungswachstum von 0.6 Y%wvas
dem mittleren Bevdlkerungswachstum tber die Jahre 2010 bis
2021 entspricht,geméafReiner groben Abschatzungauch ohne In-
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nenentwicklungsmafinahmen bis mindestens ins Jahr 2080 aus-
reichen. Diese Méglichkiten fir Mellau zu wachserkénnen kein

realistisches Ziel sein undibersteigen denPlanungshorizont des
zu verordnendenREPdaher um ein Mehrfaches

¢ Die bestehenden Bauflachen Betriebsgebiet sind sehr gut ausge-
nutzt.

¢ Die Verfugbarkeitungenutzter gewidmeter Bauflachen ist nicht
gewabhrleistet, fir eine ressourcenschonende Raumplanung je-
doch unabdingbar.

Abb. 6 Bauflachenreserven 2018,
Raumbeobachtung Vorarlberg
(www.vorarlberg.at, 23.03.2022)
[ genutzt
[ schlecht genutzt
[ nicht genutzt

2.5 Altrechtliche Gemalrechtsguiltigem Flachenwidmungsplan bestehedrei zu be-
achtende Bauerwartungsflachen Wohnen sowie eine Bauerwartungs-
flache Mischgebiet(Abb. 7). Diese Bauerwartungsflachenwerden im
REP alkiinftige Bauflache miteinbezogerund folglich vom Sied-
lungsrand miteingeschlossen.

Bauerwartungsflachen
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Abb. 7

Ubersicht dervier altrechtlichen Bauer-
wartungsflachen:

0. l.:Unterrain Bauerw. Wohnen

o. r.: Oberfeld Bauerw. Wohnen

u. I.: (bermellen Bauerw. Wohnen

u. r.: Hirschlitten Bauerw. Mischgebiet

Legende rechtsgltige Flachenwidmung:

Baufliche Wohngebiet
Bauerwartungsfliche Wohngebiet
Bauflache Mischgebiet
Bauerwartungsflaiche Mischgebiet

Bauflache Betriebsgebiet

2.6

Ungeeignete
gewidmete Bauflachen

Die Analyse des rechtskraftigen Flachenwidmungsplans von Mellau
hat ergeben, das®ine Bebauungverschiedeng gewidmeter Baufla-
chen aus raumplanerischer Sicht nicheweckm&3ig erscheinenund
von einer Bebauungabgesehen werden sollt€ Abb. 8. Das Raumpla-
nungsgesetz sieht in 87 Abs.2 unter gewissen Voraussetzungen
eine andere Widmung ohne Entschadigungspflicht vor.

Griunde fir die Riicknahme von Bauflachen kénnen u.a. sein:
¢ bautechnisch ungeeignete Gebiete

¢ Flachen ambestehenden Siedlungsrand aufgrund eines mangeln-
den Bedarfs

Eine andere Widmung bzw. der Entzug der Bauflachenwidmung
ware im konkreten Fall durch ein entsprechendes Gutachtezu pri-
fen.Sollte das Raumplanungsgesetz zukinftigeitere instrumentelle

© Strittmatter Partner AG/ Gde. Mellau Mellau, 02.09.2024 Seite16




Gemeinde Mellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

Abb. 8 Aus raumplanerischer Sichtzu prifende

ungeeignete Baufichenmit rechtskrafti-
gen Bauflachenwidmungen

| Baufliche Wohngebiet
Bauerwartungsfliche Wohngebiet
Baufliche Mischgebiet

]
@A, Bauerwartungsfliche Mischgebiet
]
]

Vorbehaltsflache - Baufliche Mischgebiet

Bauflache Betriebsgebiet

W////M Zu priifende Auswidmung

2.7

Teilbebauungsplane

Moglichkeiten bieten oder vorsehen, bei zgroR3en Bauflachenreser-
ven einer Gemeinde die Bauflachenwidmung fir gewisse Gebiete zu
entziehen, sowaren diese ausgewiesenen Gebiete als Erstes in Be-
tracht zu ziehen.

Da eine Ruckwidmung insgesamt aber dennoch bei dderzeitigen
Gesetzeslage als unrealistisch erscheint, wurde in diesen Bereichen
im Zielplan kein Siedlungsrand eingezeichnetjamit in diesen Berei-
chen zumindest keine Arrondierungen maoglich sind.

Nach dem Erlass des REK 2010, in welchem Siedlungsbegrenzungen
bereits enggezogen wurdengsind Teilbebauungspléane undkonzepte
teils Uber nicht gewidmete Gebiete erarbeitet worden, mit dem Ziel
die Bauflachen und Grundstiicke einer Uberbauung zuzufiihrefiat-
séachlich verordnet liegt heute lediglich eiriTeilbebauungsplan vor
(Teilbebauungsplan Oberfedl / Hauatenbach aus dem Jahr 201@bb.
9). Die im Teilbebauungsplan Oberfeld / Hauatenbachegen Westen

© Strittmatter Partner AG/ Gde. Mellau Mellau, 02.09.2024 Seitel7




Gemeinde Mellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

hin festgelegte Bebauungsgrenze wird im Remen des REP als Sied-
lungsbegrenzungslinie aufgenommen.

Ziel muss es sein, dasbeilbebauungspléane und Neuwidmungen
nur dann erlassen werden, wenn die fristgerechte Uberbauung, z. B.
Uber die Vertragsraumordnung, sichergestellt ist. Es ist zu prifen,
wann und wie beim bestehendenverordneten Teilbebauungspan
nachgebessert werden kann. Spatestens bei einem Widmungsantrag
sind die Rahmenbedingungen verbindlich festzulegen.

Abb. 9 Verortung des bestehenden Teilbebau- gersmen
ungsplans Oberfeld / Hauatenbach aus
dem Jahr 20D (u.) sowie Auszug aus den
Teilbebauungsplan(r.). _ il
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2.8 Bautatigkeit Im Zeitraum zwischen2000 und 2021 wurden in Mellau50 Einfami-
lienhauserneu errichtet (Abb. 10, nahezuviermal mehr als Mehrfa-
milienhauser. Ein gegensatzliches Bild zeigt sich bei den ArAuf
und Umbautenmit 18 Aktivitdten an Mehrfamilienhdusern, sechsmal
mehr als beiEinfamilienhusern (Abb. 11).

Im Allgemeinen lasst sich festhalten, dass bauliche Aktivitat in
den letzten zwanzig Jahren vor allem im Bereich der Einnd Mehr-
familienhauser stattgefunden hatDie deutliche Fokussierung aufdie
Errichtung von Einfamilienhdausernin den letzten zwanzig Jahren,
stellt eine haushélterische Bodennutzungler Gemeinde Mellau et-
wasin Frage

Zumindest im zentrumsnahen Gebiet, sollten zulnftig Neubau-
projekte mit zwei oder mehreren Wohnungen angestrebt werden.

Abb. 10 Neuerrichtung von Gebauden 2000 bis 0 10 20 30 40 50 60 70
2021 nach Gebaudeklasse
Gebaude mit einer Wohnung _
Gebaude mit zwei oder mehr Wohnungen |
Privatgarage |

Hotels und ahnliche Gebaude |

Gebaude fir Kultur- und Freizeitzwecke sowie I
das Bildungs- und Gesundheitswesen

landwirtschaftliches Nutzgebaude |

sonstiges Bauwerk |

m Fertigstellungen  m Einstellungen offene Bauvorhaben

Abb. 11 An-, Auf- und Umbauten an bestehenden 0 5 10 15 20 25
Gebéauden 2000 bis 202hach Geb&ude-

klasse
Gebdude mit zwei oder mehr Wohnungen _
Gebdude mit einer Wohnung -

Hotels und dhnliche Geb3ude

m Fertigstellungen  m Einstellungen offene Bauvorhaben
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2.9 Verdichtung

2.10 Gefahrenzonen
Hinweis- und
Vorbehaltsbereiche

Eine Verdichtungszone soll fir Mellau nicht expliziitm RERPlanaus-
gewiesen werdenund ist nicht vorgesehenDies, dader l&ndliche
Charakter und das dorfliche Flaiftir Mellau zum einenidentitatsstif-
tend sindund sich andererseits auf dem Gemeindegebibtstorisch
Bereiche unterschiedlicher wohnlicher Dichte ergeben habemie Ge-
meinde Mellau weist im Bereich vom ehemaligen kommerziellen
Zentrum beim Gasthof Sonne bis hin zum Bereich des Platzes im
TempelQuartier ein belebtes Zentrum auf, mit wahrnehmbahdhe-
rer Dichte der Gebaude, sowohl in Form der Gebaudedimensionen als
auch der Abstande zwischen den Gebaudefudem ist die Dichte an
Beherbergungs und Gastronomiebetrieben, eine gewisse Haufung
von Detailhandelsbetrieben und offentlicher Infrastruktur wie Ge-
meindeamt und Gemeindesaal, Bildungseinrichtungen und der Kir-
che in diesem Bereich erkennbar.

Mit den Zielen «<S30rtszentrum ortsbaulich und funktional star-
ken» sowie«S5 Vielfaltiges und qualitatsvolle Wohnangebot»(Kap.
3.2.1) und den daraus hergeleiteten Handlungsanweisungemspek-
tive MaRRnahmen, werden somit gleichwohl Aussagen zuangestreb-
ten Dichte in Mellau gemacht.Die Zentrumsfunktionen sollen ge-
starkt und weiter ausgebaut, sowie ortsbauliche Qualitdten geschaf-
fen werden, um das Zentrum zu einem Ort der Begegnung, des Ein-
kaufens, des Konsums und des Wohnens mit einer hoheren Dichte zu
machen.Auch im Rahmen der Festleguy von geeigneten, zentralen
und guterschlossenenBereichen fir die Errichtung oder Umnutzung
fur gemeinnitzigen verdichteten Wohnraum, macht die Gemeinde
Mellau Aussagen zur anzustrebenden Entwicklung der baulichen
Dichte.

Gestutzt auf die Gefahrenzonenplang 11 des Forstgesetzes 1976
ergeben sich aufgrund von Hochwasseund Wildbachgefahren so-
wie Lawinen- und Rutschungsgefahremgro3raumige Einschrankun-
gen in der baulichen Nutzung des Siedlungsind Kulturraumes.

Rote Gefahrenzonen im Siedlungsraum (Bauverbotszonen) ver-
laufen vor allem entlang der Fliessgewasser Hauatenbach, Dirren-
bach, Grebenbach (Gerbebach), Stonzbach, Zimmeraubach, Simons-
bach und dem Buhlentobel.

Schneerutsch und Lawinengefahren bestehen im Bereich der Ge-
biete «In der Mellen» und «Klaus», «Berg», «Hirschlitten», «Mischenx»
und «Steinx».
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Abb. 12 Rote(Bauverbot fiir neue Geb&audeynd
gelbe(Bauen mit Auflagen)Gefahrenzo-
nenumgeben denSiedlungsaum von
Mellau

Die gelben Gefahrenzonen umfassen die sogenannten Gebots
und Vorsorgezonen. Auch wenn es sich dabei nicht um Bauverbots-
zonen handet, ist es im Sinne der Vorsorge (Schutz von Lebendin
Sachwerten) geboten, nach Mdglichkeiton Siedlungsentwicklungs-
vorhabenin solchen Gebieterabzusehen auch wenn dis mit bauli-
chenrespektive technischenMaflnahmen grundsétzlich moglich
ware. Danelen sind sowohl blaue Vorbehaltsbereiche ausgewiesen
welche fur SchutanaRnahmen freigehalten werden sollerals auch
braune Bereiche, die auf weitere geogene Gefahren wie Steinschlag
oder Rutschungen hinweisen.

Die in Mellau ausgewieseneisefahrenonen sind rund um das
Dorf umfangreich und ein nach wie vor ausgezeichnetes Instrument,
auch in Freirdumen auf Naturgefahren hinzuweisen. Dartber hinaus
ist es derzeitnicht weiter erforderlich, etwaige Freiraume spezik
vor Naturgefahren zu schiitzen.
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Abb. 13 Vorbehaltsbereichezur Freihaltung fur
SchutaznaBnahmen (blau)

Abb. 14 Andere geogene Gefahren wikspw. Sein-
schlag oder Rutschungen (braun)
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2.11 SperrzoneSteinbruch

Abb. 15 Lageplan zum Abschlasbetriebsplan: Ta-

gebergbau Mellau

2.12 Verkehrsinfrastruktur
und Mobilitat

Im Bereich des stillgelegten Steinbruchs liegeim Zusammenhang
mit dem Hangrutschereignis vom 22. Mai 1999rof3ere Mengen von
verschittetem, nicht detoniertem Sprengstoff vor. Dadurch ist die
Gemeindeangehalten eine Sperrzondir Grab-, Bohr- oder andere
gelandeverandernde Arbeitenm gefahrdetenGebietauszuweisen
Die vermutete Stelle des Sprengstoffs ist im Lageplan zum Abschluss-
betriebsplan (Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.,rosaMarkierung) festgehalten. An dieser Stelle sind jegliche
Grabr, Bohr- oder andere getindeverandernden Arbeiten verboten
bzw. vor Aufnahme von mdglichen Arbeiten mit der zustandigen Be-
horde, unter Zuzug von SachverstandigemRiicksprache zu halten

Mit der L200 verfigt Mellau Giber eine Umfahrungstral3e, welche
den ortsfremden Verkehr am Dorf vorbeiflihrt und daher dianeisten
bewohnten Gebiete vom Verkehr entlastet. Die L200 bildet aber el
das Riuckgrat der Eschlief3ung, in dem die Quartiere ab iherschlos-
senwerden.

Der Bregenzerwald und auch Mellau sind mit dem Landbus mit dem
offentlichen Verkehr guterschlossen Verschiedene Haltestellen sind
Uber dasGemeindegebiet verteilt. Die Attraktivitat des offentlichen
Verkehrs hangt einerseits von der Verfugbarkeit (Fahrplantakt) und
andererseits von der Zuganglichkeit FuRwegdistanz) ab.

Mellau ist hier grundsétzlich mit dem OPNMSystem «Landbus
Bregenzerwald»gut erschlossen. Dies liegt daran, dass die Hauptli-
nien 840 und 850 durch das Dorf verlaufen und somit ein Halbstun-
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dentakt auf den Haltestellen «Klaus», «Zentrum» und «Mischen» so-
wohl Richtung Bregenz/Dornbirn, als auch Richtung Schop-
pernau/Warth untertag s gewabhrleistet ist.

Des Weiteren investiert die Gemeinde gemeinsam mit den Berg-
bahnen ganzjahrig in daswitus-Ortsbussystem», das ebenfalls im
OPNVFahrplan integriert ist. Die Linie 832 (Stundentakt) verbindet
ganzjahrig (wéahrend der Betriebszeiten deiSeilbahnen) die Seilbah-
nen Bezau und Mellau. Im Winter verkehrt zuséatzlich die Linie 833
(Stundentakt) und bietet somit auch Anschluss fir die Orte Bizau und
Reuthe an die Bergbahnen Mellau. Dieses System bedient zusétzlich
die Haltestelle «KKanisfluh» im Dorf.

Im Winter (wéahrend der Saisonszeiten der Bergbahn) wird au-
Rerdem im Dorf das BussystermxDorfblitz » angeboten (15Minuten-
Takt). Dieser Bus steht allen Gasten und Einheimischen (mit Aus-
nahme von grolReren Gruppen) kostenlos zur Verfiigung und bedient
ein noch engmaschigeres Haltestellensystem.

Ziel muss esweiterhin sein, dass das Innenentwicklungspotenzial
vor allem im Einzugsgebiet des 6ffentlichen Verkehrs genutzt und ge-
fordert wird . Damit kannauch das Kundenpotenziapeftrdert wer-
den.Vor allem im Wnter ist au3erdem die verbesserte Anbindung
der Hauptlinien an die Bergbahnen zu prifen. Auch die Ausweisung
von neuen Haltestellen (je nach zukinftiger Entwicklungist zu pri-
fen bzw.z.B. im Bereich«n der Mellen» bereits in Umsetzung

Generell ist aulerdem die Infrastruktur an den Haltestellen
(Uberdachung, Beleuchtung, Radabstellanlagen und dgl.) standig zu
verbessern bzw. zu optimieren.
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Abb. 16 AbschéatzungErreichbarkeit Bushaltestel-
len in 5 Gehminuten

CarSharing

Auch das Thema CaBharing hat alszentrale Erganzung zum Offent-
lichen Personennahverkehr eine immer wichtigere Bedeutung. So
werden die Standorte des ZB. landesweiten Vorarlberger Systems
«Carusoxaufend ausgebaut Abb. 17). Auch die Gemeinde Mellau hat
bereits die Anschaffung eines Carsharinglektrofahrzeuges vorge-
pruft. Da derzeit kein idealer Standort (ideal ware ein Gberdachter
bzw. o6ffentlich zuganglicher Garagenstandort) zur Verfligung steh
ist die Unterbringung und der Betrieb eines solchen Fahrzeugs spéa-
testens bei der Neugestaltung des Areals im Zuge des Nbeaw. Um-
baus des Gemeindeamts/Tourismusbiros erneut zu prifen bzw. vor-
zusehen.
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Abb. 17 Standorte von«Carusoxwww.carusocar-

sharing.com 14.02.2023)
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Radverkehr

Im Bereich Radverkehr verlauft der BregenzerwaleRadweg mitten
durch das Mellauer Dorfgebiet. Mellau ist somit an das Hauptrad-
wegenetz der Region bestens angebunden. AuRerdem verlaufen auch
zahlreiche Mauntainbikerouten durch Mellau, womit auch der Frei-
zeitradverkehr gut abgedeckt wird (Abb. 18. Auch mit zwei Fahrrad-
fachgeschaften verfligt Mellau Uber eine ausgezbinete Service und
Verleihstruktur. Zusatzlich werden beim Tourismusburo glunstige
Leihfahrrader (fur Kurzstrecken) zur Verfigung gestellt. Die weitere
Optimierung (z.B. Uberdachung) der Radabstellablagen an wichtigen
Knotenpunkten des Dorfes (Bsp. Lebemsittelgeschéft, Bushaltestel-
len, Bergbahnen, Schwimmbad etc.) wéare noch ein mogliches Verbes-
serungspotential.
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Abb. 18 Ausschnitt Radkarte Bregenzerwald 2021
(www.vorarlberg.at, 14.02.2023)
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FuRwegverbindungen

Der Gemeinde war die Erhaltung wichtiger Ful3wegveridungen
(Stichwort: «alte Kirchenwege seit jeherein Anliegen.Diese Ver-
bindungen gewahrleisten, dassvichtige Strecken im Dorf (wie Kir-
chenweg, Einkaufen) zu FulZzuriickgelegtwerden kdnnen. Der Erhalt
des FuBwegenetzes ist der Gemeinde ein wichtiges Anliegéhbb.
19).

Abb. 19 Auszug einiger wichtiger FuBwegverbin-
dungen im Bereich Zentrum
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2.13 Pendler

Abb. 20 Pendlersaldo der Erwerbstatigen2014.
Pos Werte = Gemeinden mit mehr Eipals
Auspendlern, negWerte = Gemeinden mi
mehr Aus- als Einpendler. (Strukturdaten
Vorarlberg, 2018, Bregenz)

W bis inkl. -800
W -800 bis inkl. -100
-100 bis inkl. +100

W +100 bis inkl. +800
W Gber +800

2.14 Wirtschaft und
Landwirtschaft

Gemalden Strukturdaten Vorarlberg wies Mellau im Jahr 2014 ei-

nen negativen Pendlersaldowon -184 aus, wobei 651 Erwerbstatige

von Mellau auspendelten und 467 Erwerbstatige einpendelteiSomit
gilt Mellau als Auspendlergemeinde

Der ganze Bregenzerwald und insbesondere auch Mellaind eine
Tourismusregion, die von der landschaftlichen Schdnheit, Vielfalt
und Unversehrtheit lebt. Der Landwirtschaft kommt dabei im Sinne
der Bewirtschaftung und Pflegewie auch im Sinne der gelebten Kul-
tur, eine wichtige Bedeutung zu. In der Interessebwagunggebihrt
der Unversehrtheit der Landschaft ein hohes 6ffentliches Interesse.

Gemalder Erwerbsstatistik von STATISTIK AUSTRIA mit dem
Stichtag 31.10.2009ist der grofite Anteil, der in Mellau wohnhaften
erwerbstatigen Bevdlkerung in der Herstellurg von Waren beschéf-
tigt (18.5 %), gefolgt von der Beherbergung und Gastronomie (14.2
%), dem Handel (13.0 %) und dem Bau (11.9 %Mit 8.1 % stellt die
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Abb. 21 Erwerbstatige Bevdlkerung von Melau
nach Arbeitsstéatten wirtschaftlicher Zuge-
horigkeit (STATISTIK AUSTRIA, 2009)

Abb. 22 Arbeitsstatten nachwirtschaftlicher Zuge-
hérigkeit in Mellau (STATISTIK AUSTRIA
2009)
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2.15 Sport-, Spiel und Die Gemeinde Mellau verflgt seit 2017 Gber ein Spielraumkonzept.
Freiraume, Dieses definiert die Freiraume firSport-, Spiel und Lebensqualitat
Naherholun in Dorf und Landschaft. Die Ergebnisse und der Handlungsbedarf

ane 9 werden soweit als moéglich und notwendig bertcksichtigt undauch

im REP verankert.

Die wahrend der Erarbeitung des Spielraumkonzepts ermittelten
Spielraume konnenAbb. 23entnommen werden.Eine Ubersicht der
festgehalteren Handlungsempfehlungen deren Prioritdten und Zeit-
horizonte ist in Tab. 1festgehalten

Abb. 23 Ubersichtskarte der Spielorte in und um
das Siedlungsgebiet von MellauSpiel-
raumkonzept, 2017)

Spielraum-Art

. Spielplatz

Jugendtreffpunkt
@ svose vz pisete

*
() Garten, Grinfischeim Dot Gefahren und Konflikte

. Sport- Freizeiteinrichtung x Gefahr

(‘7‘] im Winter
= Konfiikt
@ o vrd wiese -
- libriges Siedlungsgebiet :
O Wese Sonderfischen Weiler Klaus bis Dorfzentrum: 3!
Betriebsgebiet 1,4 km Wegelange 3
. am Wasser Zentrumsbereich { €a. 20 Min. Gehzeit

Dorfzentrum bis FuBballplatz:
1,3 km Wegelinge
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Tab.1 Zusammenfassung der im Spielraumkon-
zept festgehaltenen zehiiHandlungsemp-
fehlungen (Spielraumkonzept, 2017

Bereich MaBnahmen Prioritat™ Zeithorizont, (Umsetzungsjahr)*
o o Dorfplatz mit Nutzungsvielfalt innen / .
)t i el Spiel- u. Ruhebereiche auf Teilflachen eI AL (Y
Jugendplatzie, Aufenthaltsbereich mit Sitzvariationen & Liegen,
2) FuBballplatz Beachvolleyballplatz, 18 Punkte Kurzfristig; (2017, 2018)

Hartballplatz / evtl. Natureislaufflaiche im Winter

3a) Freifachen um FF-Haus
provisorscher Spielplatz

bereits realisiert

bereits realisiert

bereits realisiert

3b) Freiflichen um FF-Haus

Spielmdglichkeiten fiir gréBere Kinder,

inK

langerfristige Nutzungen eiche (auch fiir Er anden Randern; | Punkte Mittelfristig; (2018+2019)
4) Spielerische Verbindung L X .
Mellenbach Spiel- und Aufenthaltspunkte entlang Bach; 11 Punkte (mittelfristig); (2019)
von D 0 Kurzfristig reale Geschwindigkeitsreduktion/

5) Dorfzentrum, DorfstraBe langerfristig mit 9 Punkte langerfristig Gestaltung; (2022)

sukzessive weitere Ergdnzungen der Spiel- und teils kurzfristig / teils mittelfristig;
6) Freibad Sporteinrichtungen LEEUIAE (2018, 2019)

Spiel- und Aufenthaltspunkt;
7 Talstation Bergbah und Umweltbildungs-Angebot (auch 10 Punkte Mittelfristig; (2019) (fiir Platz bei Talstation)

8) Gebar

g finden statt ikation dber
Sicherheit an die Anrainerlnnen

9) Klausbach-Wasserfall

hohes Gefahrenpotenzial (Felssturz)
Hinweise;

Andere M Spielerische
zum Thema Naturgefahren (v.a. Natur- und
Umweltbildungsangebote im Tourismus)

(weiterhin) Sperr-

der Kinder

fiir SicherheitsmaBnahmen hohe Prioritat

fiir SicherheitsmaBnahmen kurzfristig!

10) Gebiets- und Ressort-
iibergreifende MaBnahmen

verschiedene; siehe Bericht
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2.16 Energieversorgung&
Klimaschutz

Abb. 24 Bestand des Netzgebietes (grau) und mo
liche zukiinftige Erweiterungsflachen
(rot) des Biomasse Heizwerk MellauDar-
stellung: Dipl.-Ing. Matt Sven

Mellau verfugt im Bereich der Talstation der Bergbahn im Stdosten
der Siedlungsflachdiber ein Biomasse HeizwerkDer Bestanddes
Netzgebietes ermdglicht bereits heute eine Bchlielung der Ge-
baudemit Fernwarme tber das Zentrum hinausbis in den Bereich
Ubermellen (Abb. 24). GemaRdem Biomasse Heizwerk Mellau be-
steht eingrol3es Potenzial, das Abdeckungsgebiet des Heizwerks auf
einen Grof¥eil der Siedlungsflache von Mellau auszuweitemer Ein-
satz von Heizenergie aus Biomasse reduziert den Anteil eingesetzter
Heizsysteme welche auf fossilen Energietrager basieren und ist so-
mit klimaschonenderund folglich zu férdern.

Alternative nachhaltige Energieversorgungen wie Fer Erd-
warme und Sonnenenergie sind als weiterer mal3geblicher Beitrag
zum Klimaschutz gleichermalRen zu férdern. Hierzu gibt es schon Bei-
spiele fur eine solche Fdaderrichtlinie z z.B. in der Marktgemeinde
Bezau. Auch die gesetzlich nun méglichen Energiegemeinschaften
sind in diesem Rahmen zu prifen. AuRerdem ist auch bei allen 6f-
fentlichen Bauten auf eine nachhaltige, klimaschonende Energieform
zu achten.

Im Bereich MalRBhahmen gegen den Klimawandel sucht die Ge-
meinde die regionale Zusammenarbeit. So ist z.B. eine regionale
Energiegemeinschaft bzw. eine Klim&nergie-Modellregion gemein-
sam mit den witusGemeinden geplant.
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2.17 Kooperationen

Abb. 25 Uberblick regionaler Kooperationen (un-
vollstéandig)

Die Gemeinden im Bregenzerwald leben seit jeher KooperatioDenn
gemeinsame Orientierung ist fur die Bregenzerwélder Gemeinden
und die Region seit Jahrzehnten, somit auch jetzt und in Zukunft, ein
zentraler Erfolgsfaktor. Bereits im Jahre 1970 wurde zu diesem
Zweck die«Regio Bregenzerwaldgegriundet. So wurden bereits d-
mals gemeinsame Konzepte B. zu Verkehr, Agrafragen, Guterwe-
gen, Wintererschlielung, Bildung, Sonderschulen und Nachrichten-
wesen erstellt.

Seit Uber 50 Jahren steht die Regio somit flr gemeinsame Lo6sun-
gen im Rahmen einer ehrlichen Gemeindekooperatioruf Augen-
hohe. Dabei ist ein zentrales Instrument die Gemeindeautonomie.
Auch heute dient die Regio Bregenzerwald mit ihren 2Mitgliedsge-
meinden als zentrale Plattform der Region, um gemeinsam Losungen
fur ahnliche Herausforderungen zu finden und umzusetae Hier
bringt sich die Gemeinde Mellau seit jeher aktiv ein. Somit ist auch
Mellau im Rahmen der Regio Bregenzerwald Teil zahlreicher Koope-
rationen. Einkleiner (nicht vollstandiger) Uberblick der regionalen
Kooperationen kannAbb. 25enthommen werden.

Musikschule .E raum

_— i bregenzerwald
brege: id H
Bregenzerwald e i

; Abfall

Abwasser

Baurecht
OE > P M Betriebsgebiete

LASST OFFENE". Datenne

KEIN JUGEND » atennetz

Y KND & JARBEIT Finanzen
2RICH g e Liegenschaften
b ugm Sozialsprengel

BREGENIER Trinkwasser
KULTUR
L A NDBUS BURO

Bregenzerwald

Bregenzerwald < )
Regionalplanungsgemeinschaft

Im Bereich «Baurechtsverwaltung» ist die Gemeinde Mellau bisher
noch nicht der regionalenBaurechtsverwaltung beigetreten. Dies ist
aber zu einem zukunftigen Zeitpunkt (und bei Bedarf) jederzeit mog-

lich.

Die Gemeinde Mellau pflegt neben den bregenzerwaldweiten
Zusammenschlisserg auch zahlreiche Kooperationen im ndheren

Umfeld z wie beispielsweise:
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¢ Gemeindeverband «Sozialzentrum BezaMellau-Reuthe » mit ge-
meinsamem Pflegeheim, Kinderbetreuung und betreubarem Woh-
nen (Standort in Bezau)

¢ Witus «Wirtschaft und Tourismus»z Genossenschaft der funf wi-
tus-Gemeinden Bezau, Bizau, Mellau, Reuthe unch8epfau

¢ Abwasserverband«Region Bezauz Durchfihrung der Abwasser-
reinigung fur die Gemeinden Au, Bezau, Bizau, Mellau, Reuthe,
Schnepfau und Schoppenau

AulRerdemist Mellau seit 2024 Standortgemeinde der neu geschaffe-
nen «Finanzverwaltung Hinterwald» mit aktuell neun Mitgliedsge-
meinden (Bezau, Bizau, Damduls, Mellau, Reuthe, Schnepfau, Schop-
pernau, Schrécken, Warth).

Zentrales Anliegen der Gemeinde ist es also, sich regional imhRa
men von Kooperationen einzubringen und auf gemeinsame Losungen
Zu setzen, dabei aber auch die Gemeindeautonomie im Auge zu be-
halten und eine gewisse notwendige Infrastruktur vor Ort zu bewah-
ren, zu erhalten und (bestenfalls) auch weiter auszubauen.

2.18 Quatier analyse Das Siedlungsgebiet von Mellau wurde in 1Quartiere respektive
Teilgebiete eingeteilt, welche sich durch eine mehr oder weniger
grol3e Homogenitét der Funktionen und Beschaffenheit innerhalb der
Gebiete auszeichnen.

Ziel der Analyse ist es, dailliertere Kenntnisse zu Teilgebieten
zu erhalten, um daraus einen differenzierteren und konkreteren
Handlungsbedarf ableiten und entsprechende rdumliche Leitvorstel-
lungen entwickeln zu kénnen.
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Abb. 26 Einteilung Siedlungsgebiet inQuartiere
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1 In der Melen | Klaus

Charakteristik ¢ Siedlungsrand; Peripherie
¢ Entlang Haupstral3e lockere Bebauung
¢ Hoher Anteil Mischgebiet, jedoch vorwiegend Wohnnutzung

¢ disperse, eher zufallige Uberbauung

¢ Busstation Mellau, Klaus (Lini€832, 833, 840 und 850) bzw. In
der Mellen (Linie 832, 833in Umsetzung)

Qualitaten | Potenziale ¢ gute, rasche Anbindung an die Umfahrungralle

¢ grol3e Individualitat

¢ SchlielSungvon Bauliicken, Siedlungserganzung

Réumliche Leitvorstellungen ¢ Siedlungsbegrenzung,
¢ Siedlungsauftakt gestalten
¢ Lucken flllen, Erganzung der bestehenden Bebauung
¢ Nutzungszuordnung klaren

¢ Raum flr Kleingewerbe nutzen

2 Zimmerau

Charakteristik ¢ Siedlungsrand; Peripherie

¢ Mischform von Gewerbe und Wohneifzumeist Angehdrige
der Besitzerfamilie)

¢ Nicht mit OVerschlossen nachstgelegene Busstation Mellau,
Zentrum (<1km)

Qualitten | Potenziale ¢ Betriebsgebietsflache

¢ hohe Nutzungsintensitat

Réumliche Leitvorstellungen ¢ Betriebsgebiet erhaltenstarken
¢ Nutzungsentflechtung, keine Intensivierung der Wohnnutzung

¢ Siedlungsbegrenzung
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3 Berg

Charakteristik q Peripherie

¢ Landwirtschaftsgebiet mit H6fen und zugehérigen Wohnhau-
sern

¢ Nicht mit OVerschlossen

¢ Teil der unbebauten offenen Landschaft

Qualitaten | Potenziale ¢ Natur-, Kulturland

¢ Landwirtschaft (ev. AgroTourismus)

Raumliche Leitvorstellungen ¢ Natur- und Kulturlandschaft erhalten
¢ Bestand gewabhrleisten, keine Siedlungsentwicklung
¢ keine Intensivierung derNutzung

¢ Bauliche Nutzung nur im Zusammenhang mit Landwirtschaft

4 Hirschlitten | Rosenburg
Charakteristik ¢ Siedlungsrand; Peripherie
¢ Hanglage

¢ auf mehrere dichte Hausgruppen begrenzte Besiedelung mit de
zwischen liegenden Hangwiesen

¢ Nicht mit OVerschlossen

Qualitaten | Potenziale ¢ Schone Hal’lglage
¢ Hangzone Hirschlitten als attraktive Kulisse fur das ganze Dorf

¢ Wenige kleine touristische Einrichtungen, welche Ubernach-
tungsmaoglichkeiten anbieten (bspw. PanoramahdBergglick)

Raumliche Leitvorstellungen ¢ Schitzenswerte Landschaft
¢ Siedlungsbegrenzung

¢ Korrektion von Planungsfehler prifen (schwierig bebaubare
Hanglage)
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5 Mischen |Brand

Charakteristik ¢ Siedlungsrand; Peripherie
g # .ﬁ ¢ HanduRzone bis zurBregenzerache in flacheres Gebiet Uberge
; o hend
¢ Busstation, Gewerbepark Brand und Mischen (Linie@40 und
850)
Qualitaten | Potenziale ¢ guterschlossen, Anbindung an die Umfahrungstral3e

¢ Kein eigentliches Wohngebiet
¢ Auf Misch- und Betriebsgebiet beschrankt

¢ Ansiedelung weiterer Betriebe

Raumliche Leitvorstellungen ¢ Gewerbliche Entwicklung v.a. entlang der Umfahrungsral3e
(Immissionen)

¢ Nutzungskonflikte mit Wohnnutzung vermeiden (untergeord-
netes Wohnen)

6 Achsiedlung

Charakteristik ¢ Siedlungsrand
¢ Bauten aus den 1950er und 1960er Jahren, diverse Baustile

¢ Nicht direkt mit dem o6ffentlichen Verkehrerschlossen in Geh-
distanz zu den Haltstellen Kanisfluh und Bergbahnen

¢ geordneter, strukturierter Quartiercharakter (eher untypisch
fur Mellau)

¢ Relativ dichte Bebauung

¢ Nur wenige unbebaute gewidmete Grundstiicke
Qualititen | Poteniale ¢ Erneuerungs, Sanierungszyklus

Raumliche Leitvorstellungen ¢ Erneuerung, Umstrukturierung,
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7 Talstation Bergbahn

Charakteristik ¢ Siedlungsrand
¢ Grole Hotelanlage «Die Walderin»; Tourismusiotspot
¢ Busstation Mellau, Bergbahnen (Lini&32, 833, 840 und 850)

¢ Intensiv-Tourismus

¢ Rein touristisch genutzt

Qualititen | Poteniale ¢ Tourismus-Hotspot aufl3erhalb Dorfzentrum

Raumliche Leitvorstellungen ¢ Qualitative Ungebungsgestaltung
¢ Vertragliche Integration des ruhenden Verkehrs
¢ Anbindung Langsamverkehr

¢ Separate Verkehrsanbindungb L200(neue Brlicke)

8 Hinterbuindt

Charakteristik ¢ An das Zentrum angrenzend bis hin zum Siedlungsrand

¢ Diverses Gebiet mit touristischen Beherbergungsbetrieben,
Wohngebieten und gegen Gemeindeamt hin Mischgebiet n@ie-
werbe

¢ Hauser dicht anStralRegebaut

Qualitéten | Poteniale ¢ Relativ ruhige Umgebung
¢ Diverse gewidmete Bauflachen noch unbebaut
¢ GrofRRes Verdichtungspotential

¢ Nahe zu TourismusHotspot (Bergbahn, HotekDie Walderin»)

RaumlicheLeitvorstellungen ¢ Verbindung Ortszentumhin zum Tourismus-Hotspot stéarken

¢ Quantitative und qualitative Verdichtung entlang Achse
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9a Unterrain

Charakteristik

Qualitaten | Potenzale

Ré&umliche Leitvorstellungen

9b Oberfeld| Prinzwies

Charakteristik

Qualitaten | Potenizale

RaumlicheLeitvorstellungen

bauliche Beliebigkeit

¢ Siedlungsrand

¢ Viele Freiflachen

landwirtschaftlicher Betrieb

¢ Verdichtung in Zentrumsna

Siedlungsrand, an Zentrum angrenzend

nicht mit dem o6ffentlichen Verkehrerschlossen

Gestaltung Parkierung fiir Freibad

Verdichtung in Zentrumsnéhe
Ausdinnung gegen den Siedlungsrand

Raumbildung, Volumetrie des alten Walderhauses

Uberwiegendkleine Einfamilienhausbauten

Teils schdne Hanglage mit Blick autebietHirschlitten

he

Ausdiinnung gegen den Siedlungsrand

Raumbildung, Volumetrie des alten Walderhauses

in den vom Zentrumweiter entfernten Gebieten eine gewisse

BebauteGrundsttickeoberhalb des kleinen Damms im als Frei-
flache Landwirtschaft gewidmeten Gebietobschon nur ein
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10 Zentrum | Platz| Eggbuhel | Moos | Tempel

Charakteristik ¢ Zentrum, inkl. altes kommerzielles ZentrumBéacker, Spar,
Metzger, Coiffeur, Bank) mit Platz

¢ Offentliche Infrastruktur wie Kirche, Gemeindeamt, Schule, Ge-
meindesaal, Hotel, Gasthauser, Laden

¢ Busstation Mellau, Kanisfluh(Linie 832 und 833) und Mellau,
Zentrum (zusatzlich Linien 840, 850, 8R1und Nachtbus)

¢ Der Platz vor dem Gemeindeamt wird als der zentralste Ort des
Dorfs angesehen

¢ Relativ dichte Bebauung im Bereich des Gemeindeamtes

Qualitaten | Poteniale ¢ Blickbeziehungen vom Kirchplatz zur Kanisfluh

¢ Kernzonennutzungen, Diversitat von Nutzungen, Ansatz Ortsze
ntrum

¢ Ansatze zurAuRenraumgestaltung
¢ Unbebaute Bauflachen vorhanden

¢ Sehr diverse Nutzungen mit 6ffentlichen Bauten, Tourismus,
Gewerbe und Wohnen

¢ Freiraumgestaltung im Bereich der KircheStra3enraumgestal-
tung

¢ Bauliche Erganzung und Verdichtung Zentrum, Gemeindehaus
Platz

Raumliche Leitvorstellungen ¢ Starkung des Ortszentrums rund um das Gemeindeamt (Nut-
zung und soziale Dichte)

¢ Gestaltung 6ffentlicher RaumStralRenraum

¢ Ort mit Innenverdichtungspotenzial (+ 1 Geschoss; traditionell
Sockel + 2 Geschosse)

¢ Parkierungskonzept

¢ Schaffung von durchmischtem Wohnraum fir unterschiedliche
Einkommenssituationen und Lebensentwiirfe
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11 Ubermellen | Islen

Charakteristik ¢ GroRtenteilslandw. geprégt mit lockerer Bebauung

¢ Viele Freiflachen teils landwirtschaftlich genutzt und dadurch
offene Bebauung

¢ Ortsbildpragende Stralenraume

¢ Busstation Mellau, Zentrum (Linie832, 833, 840 und 850)

¢ Viele Freiflachen teils landwirtschaftlich genutzt und dadurch
offene Bebauung

Qualitaten | Potenzale

¢ Schon erhaltenes und gepflegtes Ortsbild

¢ Entwicklung im Bestand, Ausbau von Walderhausern

Raumliche Leitvorstellungen ¢ historische Ortsbilder bewahren und dievorhandenen Qualita-
ten sichern

¢ Erhaltung alte Strukturen mit Stellung an deiStral3e Bestand
als MalRgab

¢ AuBenraumgestaltung
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3.1 Uberprufung SWOT,
Monitoring und
Priorisierung

3 Strategieund
Mal3inahmen

Im Zusammenhang mit der Uberfiihrung des RE2010 in einen ver-
ordneten REPist die SWOTAnalyse von 2010mit den daraus abge-
leiteten Handlungshinweisen und Leitzielen reflektiert und die stra-
tegischen Aussagen im REK 2010 Uberprift worden. Nach unserer
Einschatzung sind viele Starken und Potenziale auch heute nanh
treffend und widerspiegeln sich in den Grundsatzen und Leitzielen
des REK 2010. Ein Teil der Defizite bzw. Chancen konnte mit geziel-
ten Malinahmen angegangen und in eine positive Richtung gelenkt
werden (z. B. Gestaltung und Entwicklung des Ortskerns, qualitatives
Bauen, Realisierungnim Bereich touristische Infrastruktur). Die
Klarung der allgemeinen Gemeindeentwicklung und der spezifischen
Tourismusentwicklung ist auch aktuell eine zentrale Fragéir

Mellau.

Bei verschiedenen Leitzielery insbesondere im raumplanerischen
Bereichz besteht nach wie vor Handlungsbedarf bzw. Hallungspo-
tenzial (z. B. Siedlungsbegrenzung, Aktivierung des Bodenmarktes,
baurechtliche Rahmenbedingungen etc.). Einerseits handelt es sich
bei raumplanerischen Prozessen oft um langfristige Aufgaben und
andererseits fehlen zT. konkrete, direkt umsetzbae Handlungsan-
weisungen(MaRnahmen). Diese Konkretisierung erfolgt fur die
raumrelevanten Themen Uber eine Scharfung, Ergédnzung und Aktua-
lisierung der raumrelevanten Leitziele, Strategien und Handlungsfel-
der.

Im Rahmen der Erarbeitung des REP, fand am 8. April 2022 ein
Workshop gemeinsam mit den Planungsausschuss und der Gemein-
devertretung im Gemeindesaal in Mellau statt. Durch diese erste Ver-
anstaltung im Rahmen der Birgerbeteiligungollte sichergestellt
werden, dassdie Bedrfnisse und Bedenken der Bevélkerung von
Mellau abgeholtsowie die bereits bestehenden Ergebnisse reflektiert
werden und in den Erarbeitungsprozess miteinbezogewerden kon-
nen. Im Rahmen von Workshops wurden Ergdnzungen Zotarken,
Potenzialen, Defiziten und Risiken von oder fiir Mellau formuliert.
Die Teilnehmenden waren auch dazu aufgefordert, ihre Zustimmung
oder Ablehnung zu einzelnen Stichworten kundzutun.

In einer zweiten Phase wurden auch die Leitvorstellungenziele
und Handlungsfelder in den Gruppen reflektiert und teils ergéanzt.

Nach den Arbeiten in der Gruppe wurden die Ergebnisse im Ple-
num prasentiert und abgestimmt.
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3.2 Leitvorstellungen, Ziele
Maflinahmen

Tab. 2 Starken | Potenziale und Defizite | Risiker
fur Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Mellau unterzieht die MaRnahmen einenegelma-
Bigen Monitoring. Dabei wird geprtft, welche Maflinahmen bereits
umgesetzt wurden und welche zukunftig realisiert werden sollen
bzw. kbnnen. Im Rahmen des Monitorings werden auch die Zustan-
digkeiten und Prioritaten fur die Umsetzungsschritte Gberpriftund

allenfalls angepasst.

3.2.1 Siedlung

Themen wie: Zielgruppen, Wachstum, Innenentwicklung, Umfeldqua-

litat, Integration

Starken | Potenziale

Defizite | Risiken

Grol%es Innenentwicklungspotenzial

zu wenig griffige Raumplanungsinstrumente
und Vollzug

Durchmischung (raumlich)

Immissionen / Stdrungen

Attraktives Wohnumfeld, gute Wohnqualitat
aufgrund UmfahrungsstralRe

Gunstiger Wohnraum

Ortszentrum mit diversifizierten Funktionen
und Angeboten

fehlende alternative Wohnformen

Landliches Flair, dorflicher Charakter

Verflighare Bauflachen fur einheimische Fa-
milien A auch aufgrund von Zweitwohnsitze

Ehrenamt und Vereine funktionieren, gute
Infrastruktur vorhanden

Nebenwohnsitze Entwicklung (2010: 39,
2021: 161)

Soziale Durchmischung

Zweitwohnsitz und Investoren-Druck

Ubermellen, alteWeilerbebauung

Kein Zugriff auf gewidmete Flachen

Fehlende Grundstiicksreserven fiir Baufla-
chen der Gemeinde

Uberalterung (Junge ziehen weg)

Abwanderung Jungey Studium

Ferienwohnung statt Dauerwohnung

ScheinHauptwohnsitze

Raumlichd_eitvorstellung

Die Gemeinde Mellau kann die Bevdlkerungszahl halten bzw. erféhrt
ein moderates Bevolkerungswachstum, weil es auch fir junge Men-
schen und Familien attraktiv ist hier zu wohnen und sie es sich leis-
ten kdnnen. In Mellau sollen «kalte Bettensvermieden werden und
Ferienwohnungennur in Ausnahmefallen mit Rechtsanspructoewil-
ligt werden. Der Ort wird als attraktiver und landlicher Wohnort mit
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einem funktionierenden Ortskern wahrgenommen und besticht mit
einer intakten naturlichen Umgebung. Mella ist ein lebenswertes
Dorf fur Einheimische und Gaste das ganze Jahr. Es findet eine qua-
litatsvolle Innenentwicklung statt, welche sich auf zentrumsnahe und
mit dem o6ffentlichen Verkehr gut erschlossene Gebiete fokussiert.
Mellau verfligt Uber lebenswere und durchmischte Quartiere und
bietet Wohnungsangebote fiir alle LebensphaseAufgrund der guten
Infrastrukturen werden die zahlreichen ortsanséassigen Vereine und

damit das soziale Geflige gestérkt.

Mellau ist in den letzten Jahrzenten vor allem in den peripheren Ge-
bieten mit eher schlechter Anbindung an den OPNV gewachsen,
obschon es im besser erschlossenen Dorfzentrum ausreichend Bau-
flachenreserven gibt. Die Aul3enentwicklung von Mellau fiihrt zuse-
hends dazu, dass der landliche Charakter sowie dorfnaher Natur-

raum schwinden.

Durch die Beschrankung der baulichen Entwicklung auf das Zent-
rum und zentrumsnahe Gebiete entstehen zum einen kurze Wege
zwischen Wohnen, Einkaufen, Arbeiten, Sport unt@ireffpunkten, zum
anderen kann der Druck auf den angrenzenden Naturraum verrin-

gert werden.

Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis

S1.1 Halten der Sied Die Siedlungsentwicklung hat innerhalb der im Plan fixierten Siedlung Langfristiger, fixer Siedlungsrad /
lungsrander rander stattzufinden. In den Berg und Hangbereichen soll sich das Sie Eindammung der Zersiedelung

lungsgebiet auf den bereits bebauten Bereich beschranken.

In begriindeten Ausnahmefallen sind geringfliigige Arrondierungen (ca
200 m?) am Siedlungsrand zulassig, sofern digaumplanerisch zweck-
mafig ist.

Im Sinne der Bestandspflege sind bei bereits bestehenden Gewerbeb
trieben, mit einem ausgewiesenen Bedarf und aufgrund eines Betrieb:
konzepts Widmungsarrondierungen am Siedlungsrand zuléssig.

S1.2 Bebauungskonzeptt Um die zweckmaRige Erschliefung und widmungsgemafe sowie hau Haushélterische Nutzung des Boder
fur gréRere zusam-  halterische Uberbauung sicherzustellen, ist fiir gréRere gewidmete, qualitative Innenentwicklung
menhangende Bau- nicht parzellenbezogene Baugebiete (Quartiere) die Erstellung eines E
flachen (Quartiere)  bauungskonzepts zu priifen und ggf. mit einem Teilbebauungsplan ab

sichern.
S1.3 Starkung des Ortsze  Aufgrund der bestehenden und angestrebten Nutzungen im Zentrum i Standortvertragliche Verdichtung /

ntrums

fur das Ortszentrum von Mellau eine Umwidmung in die Widmungs-
klasse Bauflache Kerngebiet vorzunehmen. Verdichtungszonen im Or
sind keine vorgesehen.

Die Gemeinde wirkt darauf hin, dass im Ortszentrum iBnstleistungs-
und andere publikumsaktive Nutzungen in der Erdgeschof3zone gefor
dert und priorisiert werden.

Widmung Kerngebiet / Starkung
Zentrumsfunktionen
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S1.4

Wenig geeignete
Bauflachen

Arrondierung im Bereich von wenig geeigneten, bereits gewidmeten ~ Kompensationsflachen fir kleinrau-
Bauflachen sind nicht vorgesehen und deshalb auch nicht mit einem  mige Arrondierungenan besser ge-
Siedlungsrand im Zielplan ausgewiesen. eigneten Lagen

In begriindeten Ausnahmeféllen und eingehender fachlicher, raumpla:

nerischer Prufung sind kleinrAumige Arondierungen (ca. 200 m?) am

Siedlungsrand auch mit Flachenkompensation (und Riuckwidmung)

durch weniger geeignete, bereits gewidmete Bauflachen (z. B. bei Ge

meinbedarf, éffentlichem Interesse) maglich.

Nr.

MaRnahmentitel

Weiterfiihrende Erlauterungen:

Generell zielen die MaRnahmen darauf ab, die im Zielplan ausgewie-
senen Siedlungsrander zu halten. Es sollen aber auch kleinrdumige,
sinnvolle Arrondierungen im Bereich dereingezeichnete Siedlungs-
rander (ca. 200 m2) moglich sein. Im Bereich von wenig geeigneten,
bereits gewidmeten Bauflachen sind keine Arrondierungen mdoglich,
solche Flachen kdénnen aber z.B. fir Kompensationsflachen fir klein-
raumige Arrondierungen an besser geigneten Lagen dienen.

GroRRere Quartiere sollen am besten gemeinsam mit den Eigenti-
mern entwickelt werden z hier sind Bebauungskonzepte vorgesehen,
notfalls aber auch Teilbebauungsplane zu prifen.

Im Bereich des Ortszentrums wurde von der Gemeinde ja bétg ein
Teilbebauungsplan fir das Gebiet Gemeindeamt bis Baren erstellt.
Dieser soll bei Bedarf ausgeweitet werden. Verdichtungszonen sind
aufgrund der Gemeindegrél3e keine vorgesehen, eine hohere Ver-
dichtung im Zentrum wird aber dennoch angestrebt.

Durch eine differenzierte Quartiersbetrachtung sollen die quartier-
spezifischen Qualitaten gestérkt und Entwicklungspotenziale genutzt
werden. Hierbei soll speziell auf wertvolle bauliche Ensembles Ruiick-
sicht genommen weden.

Verordnungstext Produkt / Ergebnis

S2.1

Wertvolle bauliche
Ensembles

Die hochwertigen und fur Mellau historisch betrachtet typischen Orts-  Erhalt des typischen Ortsbildes
bilderscheinungen und Ensembles, sind zu schitzen und zu erhalten.
Neubauten und Sanierungen haben auf den historischen Wert Ricksi
zu nehmen.

Ortsbildpragende Erscheinungsbilder besteen insbesondere:

Im Bereich Ubermellen, entlang des StraRenverlaufs zwischen Uberm
len 18 und Ubermellen 362.

Im Bereich Tempel, mit dem denkmalgeschutzten Haus Tempel 73 ur
dem umgebenden Brunnenplatz

Eine detaillierte Ausweisung und Inventarisierung vertvoller baulicher
Ensembles wird angestrebt.
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Nr.

MaRnahmentitel

Weiterfihrende Erlauterungen:

Im Zuge der Mal3nahmen zur differenzierten Quartiersbetrachtung
wurde auch die verpflichtende Einfiihrung eineBaugrundlagenbe-
stimmung geprift, aber im Moment als nicht zweckmalfiig und zu bu-
rokratisch erachtet.

Wichtige Instrumente in diesem Zusammenhang sind auf3erdem der
Gestaltungsbeirat der Gemeinde Mellau, der eine fachliche und diffe-
renzierte Betrachtung sichestellt.

Das bestehende Zentrum von Mellau im Bereich Platz wird bereits
heute aufgrund einer hohen Dichte an Beherbergungsind Gastrono-
miebetrieben, einer gewissen Haufung von Detailhandelsbetrieben
und o6ffentlicher Infrastruktur wie Gemeindeamt und Gemeindesaal,
Bildungseinrichtungen und der Kirche als Zentrum wahrgenommen.
Die Zentrumsfunktionen sollen gestarkt und weiter ausgebaut, sowie
ortsbauliche Qualitaten geschaffen werden, um das Zentrum gir

nem Ort der Begegnung, des Einkaufens, des Konsums und des Woh-
nens mit einer héheren Dichte zu machen

Verordnungstext Produkt / Ergebnis

S3.1

Ortsbauliche Akzen
tuierungen von 6f-
fentlichen Raumen

Neben der gestalterischen Aufwertung vom reinen Stralenraum hin z  Attraktivitatssteigerung Zentrum /
Platzen mit Begegnungszonen sind in diesem Zusammenhang auch v Qualitativ hochwertiges Ortsbild/
tere verkehrstechnische Anordnungen (Verkehrsfuhrung, Verkehrsbe- Begegnungsraume fur alle Generati
ruhigung u. dgl.) zu prufen und auf die Anordnung von geeigten Um-  nen / Einladende Treffpunkte / Fla-
feldnutzungen hinzuwirken. nier- und Aufenthaltsraume entwi-
Offentliche Platze entlang der innerértlichen ErschlieRungsachse sind ckeln

(im Zielplan mit "6f" gekennzeichnet):

Ubermellen (altes kommerzielles Zentrum mit Platz)
Dorfplatz / Kirchplatz

Béaren / Engel, Sport Natter

Platz Tempel (Brunnenplatz)

Platz Bergbahn und Hotel Die Wélderin

Weiterfiihrende Er l&uterungen:

Der Stral3enraum dominiert in vielen Bereich nach wie vor das Dorf.
Bei zukunftigen Gestaltungen soll deshalb weiterhin auch das Umfeld
miteinbezogen werden. So ist auch die Entwicklung von Begegnungs-
zonen in belebten Quartieren des Dorfes in diesem Zusamnigng
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ein Gebot der Stunde, welche eine Koexistenz aller Verkehrsteilneh-
menden auf Augenhéhe erlauben, von Ricksichtnahme leben und
eine Entschleunigung bewirken

Im Bereich des Dorfzentrums kann der bestehende Teilbebauungs-
plan ggf. erweitert und um diess Thema weiter erganzt werden.

Es sind ausreichend zentrumsnahe Bauflachenreserven (Wohand
Mischgebiet) vorhanden. Die Mobilisierung dieser Flachen ist seit ge-
raumer Zeit kaum umsetzbar. Die Gemeinde soll sickerstarkt im Be-
reich der aktiven Bodenpolitik engagieren und zudem Rahmenbedin-
gungen schaffen, damit Bauflachen auf den Markt kommen. Die Be-
bauung von Bauflachenreserven ist gegeniiber Neuwidmungen im-
mer vorzuziehen.

Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
S4.1 Kauf strategischer  Die Bildung eines Bodenfonds in Zusammenarbeit mit dem Land Vorarl Aktiver Einfluss auf die Entwick-
Grundstlicke berg zur Unterstiitzung von raumplanerischen MaRnahmen ist zu unter- lung /
stiitzen. Die Gemeinde behalt sich vor, firr die erwiinschigntwicklung Aktivierung von Bauflachen

der Gemeinde strategisch wichtige Grundstiicke zu erwerben.

S4.2 Aktive Beratung und Die Gemeinde ist bestrebt, durch proaktive Beratung und Vermittlung  Zeitnahe Bebauung
Vermittlung Nachfrageund Angebot von leerstehenden Bauflachen zusammenzubril - Aktivierung von Bauflachen
gen bzw. auf alternative Moglichkeiten hinzuweisen. Ubersicht Bestand
Dazu ist eine Inventarisierung des Bestandes leerstehender (auch zuse
menhangender) Bauflachen durchzufihren.

Weiterfihrende Erlauterungen:

Aktive Bodenpolitik ist eine groRe Herausforderung. Auch die Bera-
ter- und Vermittlerrolle proaktiv wahrzunehmen sicher nicht ein-
fach. Dennoch ist es der Gemeinde ein grof3Asliegen, in diesem Be-
reich tatig zu bleiben.

Das Angebot an Wohnraum soll den verschiedenen Bedurfnissen der
Bevdlkerung gerecht werden. Esoll ein qualitatsvolles, vielfaltiges
und innovatives Angelot an Wohnraum, insbesondere flr junge Fa-
milien, begunstigt werden. Durch Bestandsqualifizierung wie auch
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Nr.

MaRnahmentitel

durch hochwertige Neubauten sollen sowohl der Wunsch nach Eigen-

tum als auch die Nachfrage nach Mietwohnungen befriedigt werden.
Damit kann insgesamt &e positive Einwohnerentwicklung unter-

stutzt werden.

Verordnungstext

Produkt / Ergebnis

S5.1

Teilbebauungsplane
und Vertragsraum-
ordnung

Die Gemeinde sieht als ihre Aufgabe an, mittels Teilbebauungsplénen be
Quartierentwicklungen auf Wohnkonzepte und Bebauungaund Gestal-
tungsqualitaten Einfluss zu nehmen.

Soweit nicht Uber privatwirtschaftliche MaRnahmen nach dem Raumpla-
nungsgesetz Rahmenbedingungen im gegenseitigen Einvernehmen festg
legt werden, ist der Erhss eines Teilbebauungsplanes, insbesondere in or
baulich wichtigen Lagen, zu priifen.

Bei jeder Neuwidmung von Bauflachen soll eine Vertragsraumordnung ak
geschlossen werden. Mittels dieser strebt die Gemeinde an, die quartiers
zifischen Qualitaten (Nutzungen, ortsbauliche Gestaltung) aktiv zu férdern
und zu unterstitzen.

Einflussnahme auf erwiinschte
rauml. Entwicklung/
Begutachtung Uiber quartierbe-
zogene Entwickluing / Forde-
rung quartierspezifischer Quali-
taten

S5.2

Festlegung von Bere
chen fur dengemein-
nutzigen verdichte-
ten Wohnungsbau

Die nachfolgenden Bereiche eignen sich als mogliche Standorte fur den ¢
meinnutzigen verdichteten Wohnungsbau. Diese sind bei weiterem Bedatl
im Detail zu prifen und ggf. mit einer Vorbehaltsflacheswidmung zu bele-
gen:

zwischen dem Hotel Kreuz und Gasthof Sonne in Ubermellen

zwischen dem Hotel Baren und dem Gemeindeamt

Flachen flr zukinftigen gemeir
nutzigen Wohnungsbau

Weiterfilhrende Erlauterungen:

Im Bereich der Vertragsraumordnung verfiigt die Gemeinde schon
seit langerer Zeit tiber eine Musterraumplanungsvertrag, der auch
standig weiterentwickelt und laufend den aktuellen Bediirfnissen an-
gepasst wird, um eine einheitliche Handhabung sicherzustellen.

yi "AOAEAE AAO CAI AETT i OQUECGATer
11TATO j AODOAEI EOAEOh v CAT AET

7
)

gesetzt. Aul3erdem ist ein weiteres Projekt im Bereich Hinterbiindt in
Planung. Somit hat die Gemeinde bereits einige gemeinnutzige Ein-
heiten umgesetzt und weitere geplant. Die obige Festleggrzielt also
darauf ab, bei weiterem langfristigem Bedarf die oben genannten ge-
eigneten Grundsticksbereictymdglichst in Abstimmung mit den Ei-
gentumern z fir den gemeinnitzigen Wohnbau zu sichern.
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Leerstehende Objekte im Siedlungsraum, an teils zentralsten Lagen,
wirken einem schonenden Umgang mit der Ressource Boden entge-
gen. Die Reaktivierung und Aufwertung ungenutzter Bausubstanz ist
Neubauprojekten vorzuziehen.

Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
S6.1 Leerstandsmanage- Die Gemeinde erfasst die Leerstédnde periodisch und bewertet diese k Reaktivierung leerstehender Bausuk
ment treffend Verfligbarkeit und Nutzbarkeit. Damit setzt sich dieGemeinde stanz oder Ersatzneubauten /
aktiv dafur ein, dass Leerstéande aktiviert werden. Zwischennutzung anstelle von Leer-
stand
S6.2 Schutzenswerte Die Gemeinde erstellt ein Inventar identitéatsstiftender und schiitzens-  Erhalt schiitzenswerter Bausubstan:
Bausubstanz werter Geb&ude

Weiterfiihrende Erlauterungen:

Ahnlich wie aktive Bodenpolitik ist auch Leerstand eine laufende
(AOAOOAEI OAAOOTI ¢8 S$EAOAO OIill TEO
werden. Auch ist es der Gemeinde ein Anliegen, ein Verzeichnis er-
haltenswerter Bausubstanz zu flihren (aufgesetzt auf die bereits er-
folgte regionale Erhebung von einigen Jahren) und diese der Baube-
horde zur Verfligung zu stellen.

Die Zahl der Einwohner mit Hauptwohnsitz in Mellau ist in den letz-
ten Jahren leicht ricklaufig, wahrend die Zahl dgginwohner mit Ne-
benwohnsitz in Mellau diesen Rickgang tberkompensiert hat. Die
Gemeinde sieht sich damit einerseits mit der Problematik des zu ge-
ringen Angebots an bezahlbarem Wohnraum konfrontiert und ande-
rerseits resultieren daraus zusétzliche Preissteigrung fur Wohn-
raum. Dadurch ist es unter anderem flr junge Familien erheblich er-
schwert, Wohnraumeigentum zu erwerben. Die Gemeinde Mellau
sieht demnach vor, Wohnsitzverhaltnisse laufend zu kontrollieren
und Ferienwohnungsnutzungen einzuschranken, um so ziner Ent-
spannung auf dem Immobilienmarkt beizutragen.

Nr. MaRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis

S7.1 Keine Widmung von Die Gemeinde nimmt keine Neuwidmungen fur Ferienwohnungen mehr  Vermeidung «kalter Betten»
Ferienwohnungen vor.
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Tab. 3 Stérken | Potenziale und Defizite | Risiker

fur Wirtschaft

Weiterfihrende Erlauterungen:

Erklarend bemerkt wird, dass die mdgliche Genehmigung von per-
sonlichen Ferienwohnungsnutzungsrechten It. den Voraussetzungen
im Raumplanungsgesetz (wie z.B. im Erbfall) damit nicht umfasst
sind.

Auch fihrt die Gemeinde regelm@ig Erhebungen (z.B. Kontrollen,
Einforderung von Wohnsitzerklarung) durch und versucht somit, der
illegalen Ferienwohnungsnutzung entgegenzuwirken. Auch regional
wird hier Uber eine verstarkte Zusammenarbeit nachgedacht.

3.2.2 Wirtschaft

Themen wie: QuantitatQualitat, BranchenMix

Starken | Potenziale Defizite | Risiken
bestehende Betriebe / Nutzungen / vertragli- Mischung von Wohnnutzung und Betrieben
che Durchmischung in den Woh#Mischgebie (Immissionen / Stérungen)

ten

Grol%es Angebot an Teilzeitarbeitsplatzen fehlende Entwicklungsflachen fiir bestehend
Betriebe

Keine touristische Monokultur Beschranktes Arbeitsplatzangebot / Abwan-

derung / Auspendler

WLAN, Digitale AP Saisonale Abhéngigkeit vom Tourismus

CoWorking wenig diversifizierter Branchen-Mix

«Arbeiten wo andere Ferien machen Tiefer Anteil qualifizierte Arbeitsplatze

Vielseitigkeit erhalten, nicht nur Tourismus /  Arbeitskraftemangel fiihrt zu Betriebsein-
gemischte Strukturen schrankungen und weniger Angebot und so-
gar Betriebsaufgaben

Biro-, Dienstleistungsflachen

Personal Tourismus

Buroflachen fur Startups IT

R&umliche Leitvorstellung

Die Gemeinde Mellau schafft es, sich zu einem ganzjéhrigen Touris-
musort zu transformieren und damit die saisonale Abhangigkeit zu
minimieren. Im Sog des qualitativen Ganzjahrestourismus wird auch
das einheimische Gewerbe sowie die Betriebe des taglichendzefs
gestarkt und es bieten sich Chancen fir eirf@iversifizierung und
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Verbreiterung des BranchenMixes.Die Gemeinde setzt sich aktiv flr
die Bereitstellung von zusatzlichen Betriebsgebieten sowie fir die
Erschlielung und den Ausbau digitaler Infrastruktr ein. Damit kon-
nen die Arbeitsplétze gesichert und ausgebaut sowie einheimische
Erwerbstétige gehalten werden. Die Attraktivitdt von Mellau als Ar-
beits- und Wohnort ist gestarkt.

Die Gemeinde Mellau verfligt kaum Uber Reserven gewidmeter Be-
triebsgebiete. Damit anséssige, bestehende Betriebe sich entwickeln
konnen, mussen die notwendigen Voraussetzungen geschaffen wer-
den. Zudem sollen fur Neuansiedlungen Flachen vorgesehen werden.

Nr. Maf3nahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis

W1.1  Sicherung bestehen Im Sinne der Bestandspflege sind bei ansassigen Gewerbebetrieben, m Bedarfsgerechte Erweiterung lo-
der Betriebe einem ausgewiesenen Bedarf und aufgrund eines Betriebskonzepdéid-  kaler Betriebe
mungsarrondierungen am Siedlungsrand (ca. 200 m?) zuléssig.
Eine zeitnahe Umsetzung des Betriebskonzeptes ist mittels privatwirt-
schaftlicher MaRnahmen gemafl Raumplanungsgesetz abzusichern.

W12  Regionale Betriebs- Die Gemeinde setzt sich aufgrund der Bedurfnisse von Betrieben in den Entwicklung innerhalb der Regior
gebietsplanung gionalen Gremien fir die Interessen der bestehenden Betriebe ein. Weit
res beteiligt sie sich nach Méglichkeit an der Umsetzung einer regionale
Betriebsgebietsplanung.

W13  Betriebsgebietsre-  Die folgenden Grundstiicke werden als Erweiterung des Betriebsgebiets Ausweisung von Betriebsgebiets-
serven vorgesehen: reserven
- Die unbebauten Grundstticke 2499/78 und 617/1 im Bereich
Brand (aktuelle Widmung:Bauflache Mischgebiet)
- Die unbebauten Grundstiicke in den Gebieten Mischen
(2499/11) und Zimmerau
- (487/1 -2, 477/1 und sudlicher Teilbereich 474) (aktuelle Wid-
mung: FL)
- Die unbebauten Grundstiicke im Bereich Klaus 461/1 und
461/4 (aktuelle Widmung: teils BW und Grof3teil FL)
Es wird angestrebt, diese betriebsgebietsfremden Nutzungen freizuhalte
gof. mit einem Teilbebauungsplan abzusichern und bei Bedarf in Baufla
Betriebsgebiet umzuwidmen.

Weiterfuihrende Erlauterungen:

Die im Zielplan ausgewiesenen Betriebsgebietsreserven sind aktuell
ggaf. nur teilweise als Betriebsgebiet gewidmet. Bei Neuwidmungen
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Nr.

MafRnahmentitel

ist darauf zu achten, dass eine Bebauung z.B. mittels Musterraumpla-
nungsvertrag sichergestell wird. Zu diesem Zweck wére dieser fur
Betriebsgebiete noch zu Uberarbeiten, um auch hier eine einheitliche
Handhabung bei Betriebsgebietswidmungen vorzusehen (ggf. mit
neuen Kriterien).

Um das Zentrum weiter in dessen Funktionalitat zu starken und all-
gemein zu einem Ort der Begegnung zu machen, fordert die Ge-
meinde die Ansiedelung von Dienstleistungsbetrieben und zentrums-
relevanten Nutzungen.

Verordnungstext Produkt / Ergebnis

w2.1

Koordination Zen-
trumsentwicklung

Die MaRnahmen zur Starkung des Ortszentrums haben in Etappen und Belebteres Zentrum
ordiniert zu erfolgen.

Nr.

MaRnahmentitel

Weiterfihrende Erlauterungen:

Im Bereich derZentrumsentwicklung hat die Gemeinde die letzten
Jahre schon einige Akzente gesetzt (neuer Dorfsaal, geplanter Neu-
bau des Gemeindezentrums). AuRerdem wurde fiir den Bereich beim
Gemeindeamt und Béaren ein Teilbebauungsplan erlassen. Dies kann
als Schritte indie richtige Richtung gesehen werden. Bei allen Maf3-
nahmen zur Zentrumsentwicklung ist darauf zu achten, dass diese
koordiniert und unter Einbezug relevanter weiterer Themen erfolgen
(wie z.B. Verkehrsplanung, Umfeld miteinbeziehen usw.).

Touristisch qualitatsvolle Leitbetriebe sind fir den Fortbestand und
die Weiterentwicklung des Tourismus in Mellau zentral. Dazu soll die
Gemeinde die Betriebe bei Bedarf in unterschiedlichen Belangen un-
terstutzen.

Verordnungstext Produkt / Ergebnis

Wa3.1

Absicherung Hotelle-
rie

Die Gemeinde setzt sich fir den Erhalt und die Sicherung des Bestandes Erhaltene Hotellerie
traditionellen Hotellerie ein. Es sind keine weiteren Zonen futnvestoren-
modelle vorgesehen.
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Weiterfihrende Erlauterungen:

Der Gemeinde ist der Erhalt des Tourismus ein wichtiges Anliegen.
Herausforderungen sind hier neben der Betriebsiibergabe und Fiih-
rung der Betriebe die letzten Jahre aucter Investitionsdruck. Das
wurde ja mit dem Erlass und der Zustimmung fiir ein Investorenmo-
dell fir das Hotel Hubertus unter strengen Auflagen deutlich. Hier ist
der Gemeinde wichtig, dass keine weiteren Investorenmodelle mehr
gefordert und zoniert werden.

3.2.3 Freizeit, Sport und Kultur

Themen wie: Standortfaktoren, Angebot an Kulturund Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten

Tab. 4 Stérken | Potenziale und Defizite | Risiker Starken | Potenziale Defizite | Risiken

fiir Sport und Kultur Intakte Landschaft,intaktes Umfeld Konflikte / Unvertraglichkeiten von Betriebs-

gebieten mit dem Tourismus

Hochwertige und gut erreichbare Nachsterhc Gastronomische Versorgung
lungsgebiete (Wohnumfeld)

Nahe zu touristischen Anlagen Weiteres touristischesWachstum ist riskant
(Qualitat statt Quantitat; gilt auch fur Tages-
tourismus)

Attraktiver Gemeindesaal(Potenzial fur kul-  Teilweise mangelndes Engagement, Person
turelle Veranstaltungen)

Gepflegte Kulturlandschaft Handlungsproblematik Tourismus und Land-
wirtschaft

Vielfalt der Landschaft und Angebot fur Ein- Landwirtschaftliche Vielfalt
heimische u. Géaste

Authentizitat Regionales Hallenbad

Klima (Wasser, Flora, vielfaltiges Wetter, etc Schlechtwetterinfrastruktur

Guter Mix Beherbergungsbetriebe

Wanderwegnetz

Pumptrack, Freibad gut erreichbar

Réaumliche Leitvorstellung

Als Tourismusort definiert sich die Gemeinde Mellatals ein Lebens-
raum, der sich an den qualitativen regionalen Werten orientiertind
auch Alternativen zum Tourismus bietetEinzelleistungen begunsti-
gen die Innovationskraft und tragen zum Gesamterfolg beDartiber
hinaus braucht es ein koordiniertes Zusamrmanspiel aller relevanten
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Player. Mellau bietet Einheimischen und Gasten jeden Alters ein viel-
seitiges Kultur- und Freizeitangebot. Das attraktiv gestaltete und ver-
kehrsberuhigte Zentrum bietet den Rahmen zur Begegnung und ist
belebtes Zentrum mit einer vidfaltigen Gastronomie.

Die Gemeinde sieht die Malihahmen des Spielraumkonzepts als Basis
der weiteren Entwicklung. Auch sollen Entwicklungsmdoglichkeiten

fur bestehende Anlagen gesictiewerden. Auch soll ein kulturelles
Angebot mit Veranstaltungen im Dorfzentrum das Angebot fiir Beval-
kerung und Gaste ergéanzen.

Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis

SKL.1  Spiel und Freiraum- Das bestehendeSpielraumkonzept dient als Basis fir die weitere Spieund  Attraktives Angebot
konzept Freiraumplanung. Die bestehenden Sporund Freizeitanlagen sowie Frei-
raume sind nach Mdglichkeit zu erhalten und mit dem Langsamverkehr
sachgerecht zu erschlieRen.
Die Gemeinde uberprift in regagh&Rigen Abstanden das Spielraumkonzer
und passt dieses soweit erforderlich (z.B. bei gednderten Bedurfnissen) a

SKL.2  Sicherstellung Sport, Die Gemeinde fordertSportinfrastruktur und 6ffentliche Sportanlagen Erhalt und Entwicklung Spor-
Kultur-/Veranstal-  Siehat auBerdemals Ziel das éffentliche Vereinsleben langfristig abzusi-  tinfrastruktur
tungs- und Vereins  chern. Auch soll die dffentliche Infrastruktur im Ort dazu dienen, ein kultu- Grundlage fiir funktionierende
infrastruktur relles Veranstaltungsangebot fur das Dorf sicherzustellen Vereine geschaffen

Weiterfilhrende Erlauterungen:

Die laufende Weiterentwicklung von Spielund Freiraum sowie von
zeitgemaler, flexible nutzbarer Infrastruktur ist einwichtiges, zent-
rales Element der Gemeindeentwicklung und regionale Aufgabe. So
wurde die letzten Jahre auch in Sportinfrastruktur (z.B. Pumptrack,
gemeinsame Tennisanlage in Bezau) investiert.

Der Gemeinde ist neben den obigen MalRhahmen aber auch die For-
derung und Koordination eines gastronomischen Angebots wichtig,
auch wenn das eine standige Herausforderung ist und die Gestal-
tungsspielraume in diesem Bereich begrenzt sind. Hier wurde zum
Beispiel ein Onlinedffnungszeitenkalender entwickelt. Jedenfalls ist
die Gastronomie fur den Tourismus und das Dorfleben insgesamt
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Tab.5 Stérken | Potenziale und Defizite | Risiker

fur offentliche Infrastruktur

sehr wichtig. In diesem Zusammenhang wurde auch die Unterbrin-
gung eines Tagescafes im geplanten Gemeindezentrum geprift, aber
verworfen.

Stattdessen setzt die Gemeinde den Fokus auf Bereitsteify von
maoglichst flexibler Veranstaltungsinfrastruktur. Hier ist der 2018 er-
offnete Dorfsaal ein gutes Beispiel, der ja mit einer mdglichst offenen
Handhabe (und ohne Péchter) eine gute Moglichkeit fir Veranstal-
tungen aller Art (vor allem auch fur Vereinaund Kultur) bietet. Dies
soll sich auch im Veranstaltungsbereich im neuen Gemeindezentrum
fortsetzen.

3.2.4 Offentliche Infrastruktur

Themen wie: Bildung, Verwaltung, regionale Anlagen, Einkaufen

Starken | Potenziale Defizite | Risiken
Dichte des Angebots / Konzentration im Orts

zentrum

bestehendes Schulangebot

gute Grundversorgung(Arzt, Zahnarzt, Lader Gemeindeamt

Physio)
Gut ausgebautes Pflegaind Betreuungsange «keine warmen Mittagessen», «Gastronomie
bot sterben»

Kompaktes Dorfzentrum / Siedlungsraum Handelsflachen / Ergdnzung Geschéfte «Sh
ping-Erlebnis»

«Regional» denken (Bezau) Medizinische Grundversorgung

Glasfaser, Internet etc. Gemeindenahes betreutes Wohnen

Ambulante Altenbetreuung im Eigenheim

Dorfbrunnen beim Gemeindeamt

Angebot Detailhandel, Fachgeschéfte

Réaumliche Leitvorstellung

Die Gemeinde Mellau verfugt tiber eine gut ausgebaute Schulinfra-
struktur, ein funktionierendes Kinderbetreuungsangebot und stellt
die Betreuung sowie Beherbergung der hilfsbedurftigemind betag-
ten Bevolkerung sicherDie Férderung von gemeinnitzigem Wohn-
raum stellt die Wohnversorgung insbesondere von Familien und von
wirtschaftlich benachteiligten Bevélkerungsgruppen sicherMellau
Uberzeugt mit einem vielfaltigen Einkaufs und Dienstleistungsange-
bot. Eine attraktive,ful3géngerfreundliche Gestaltung erhéht & Auf-
enthaltsqualitat im Dorfzentrum und sorgt fur ein besonderes Ein-
kaufs- und Aufenthaltserlebnis.
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Mit der alter werdenden Bevolkerung steigt der Bedarf nacBetreu-
ungsangeboten. Um fir ein Wachstumsszenario gewappnet zu sein
und zudem attraktiv flr junge Familien zu bleiben, ist eine Weiter-
entwicklung der Betreuungsangebote (wie z.B. Kindertagesstatten,
ambulante Seniorenbetreuung, neue Wohnformen) in organisari-
scher und zeitlicher Hinsicht notwendig.

Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
11.1 Generationenwoh-  Im Rahmen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus soll mittelfristig eganz- Ausbau Betreuungsangebotind
nen / besondere heitliches Angebot fur junge Familien geschaffen werden. Neben dem  Wohnraum
Wohnformen und Wohnraum sind somit z. B. auch die notwendigen Kinderbetreuungsplét
Betreuungsangebot ET AEA 01 AT 01T ¢ 1T EOAET UBAAUEAEAT 8
OAAEOAI OT A AAOOEAOAIEDAEATT BT Ei O
sem Zusammenhang zu prifen
11.2 Optimierung des be- Die Gemeinde setzt sich weiter fur koordinierte Betreuungsangebote in  Optimiertes Angebotin der Re-

stehenden Betreu-
ungsangebotes

der Region und somit fiir gemeinsame regitale Betreuungslosungen fir  gion
Kinderbetreuung, Kindergarten und Volksschule ein.

Weiterfilhrende Erlauterungen:

Im Bereich Generationenwohnen hat die Gemeinde schon vor Jahren

im Rahmen des Sozialverbandes gemeinsam mit Reuthe und Bezau

i EO AAI n(AOO -EOAT AT A0 AET nAAO
meinsame Kinderbetreuungseinrichtung in Bezau umgesetzt.

Generell pfegt die Gemeinde auch beim Betreuungsangebot einen re-
gionalen Ansatz. So ist z.B. eine gemeindelbergreifende Kindergar-
tenbetreuung im Sommer bereits aufgegleist und soll (auch in Ab-
stimmung mit der gemeinsamen Kinderbetreuung in Bezau und den
Volksschulen)weiterentwickelt werden.

Im Dorf selber wurde bereits ein Ganztagesangebot am Dienstag und
Donnerstag aufgegleist und soll bedarfsgerecht weiterentwickelt
werden.
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Nr.

MaRnahmentitel

Mit dem Ausbau der digitalen Infrastruktur soll derlandliche Raum
auch in diesem Bereich gestarkt werden und somit ein Anreiz fur
Rick und Zuwanderer gesetzt werden.

Verordnungstext Produkt / Ergebnis

12.1

Ausbau Breitband
netz

Der geplante regionale BreitbandAusbau wird von derGemeinde Mellau  Zeitgemaf3esBreitbandangebot
unterstitzt und weiter vorangetrieben. Zentral dabei ist, dass die gesche / Attraktivitat

fene Infrastruktur im Einflussbereich der 6ffentlichen Hand bleibt und da

Netz als OperAccessNetz betrieben wird.

Nr.

MaRnahmentitel

Weiterfiihrende Erlauterungen:

Im Bereich der digitalen Infrastruktur hat die Gemeinde gemeinsam
mit der Antennengemeinschaft bereits einen Glasfaseranschluss der
offentlichen Bauten und des Dorfzentrums realisiert. Diese Bem-
hungen sollen nun auch gemeinsa mit Regio und Land weiter fort-
gesetzt werden. Ziel ist es, mdglichst flachendeckend Fibtr-the-
Home anzubieten.

Mit der Férderung von erneuerbaren Energien beteiligt sicldie Ge-
meinde Mellau an der Energiewende im Sinn einer Loslésung von
fossilen Energietragern, um den Schaden fir Gesellschaft und Klima
zu begrenzen. AulRerdem ist die Gemeinde Mellau ein aktiver regio-
naler Partner zum Thema MalRnahmen gegen den Klimawandel

Verordnungstext Produkt / Ergebnis

13.1

Ausbaunachhaltige
Energieversorgung

Die Gemeinde Mellau setzt sich als Ziel, bei Neader Umbauten eine Ausbau nachhaltiger
nachhaltige Energieversorgung (z. B. durch Photovoltaik oder Anschlus: Energieversorgung
an dasBiomasse Heizwerk Mellau) voranzutreiben und bei gemeindeeig

nen Bauten umzusetzen.

13.2

Regionale Zusam-
menarbeit zum
Thema Klimawandel

Die Gemeinde Mellau beteiligt sich aktiv an der regionalefiusammenar-  Regionale Zusammenar
beit zu gemeinsamen MaRnahmen gegen den Klimawandel. beit zum Thema Klima-

wandel
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Tab. 6 Stérken | Potenziale und Defizite | Risiker
fur Verkehr

Weiterfihrende Erlauterungen:

Mellau verfiigt schon seit vielen Jahren Uber ein Biomasseheizwerk,
dass die grofiten Abnehmer im Dorversorgt. Die Bemuhungen fir
eine hdhere Anschlussdichte sollen weiter vorangetrieben werden.

Auch bei gemeindeeigenen Bauten soll der Ausbau vorangetrieben
werden (Dorfsaal verfiigt bereits Giber eine Photovoltaikanlage). Zu-
satzlich ist der Beitritt zu einer regionalen Klimaenergieregion und
Energiegemeinschatft in Prifung, um gemeinsam Malinahmen gegen
den Klimawandel zu setzen.

3.2.5 Verkehr

Themen wie: Anbindung, Verkehrslenkung, Verkehrsberuhigung, Ge-
staltung

Starken | Potenziale Defizite | Risiken

Transitverkehr auf Umfahrungsstralie Fehlende direkte Anbindung der Talstation
Bergbahn (Briicke)

Gute allgemeine Anbindung an den offentli- Parkierung (speziell im Zentrum)

chen Personennahverkehr (Linie 33 und 34)

Skibus Langsamverkehr Rad Ful3ggénger), Sicherhe
in den Quartieren

Radweganbindung Bodenmarkierung Belag

GuteErreichbarkeit von Mellau Teile des Siedlungsraums schlecht angebur
den an den offentlichen Personennahverkeh

Wintersichere Verbindung Uberortliche Linien des 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr teils durchs Dorf verlaufend

E-Mobilitat Zufahrt und Abwicklung des 6ffentlichen Per

sonennahverkehrs bei den Bergbahnen

Bus-Bahnhof Ruckstau L200 des motorisierten Individual-
verkehrs an hochfrequentierten Skitagen
fhrt zu Schleichverkehr durchs Dorf

Nutzung / Auslastung der Tiefgarage unter
dem Dorfsaal

R&umliche Leitvorstellung

Die Gemeinde Mellau verfugt Uber eine siedlungsgerechte Verkehrs-
infrastruktur und ist ideal an den 6ffentlichen Personennahverkehr
angebunden.Verkehrsberuhigte innerdrtliche StraRen tragen zu ei-
ner hohen Wohn und Aufenthaltsquditat bei. Die Gestaltung des
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Ortszentrums wird verstarkt auf die Bedirfnisse des Langsamver-
kehrs ausgerichtet. Die zentralen innerdértlichen Verbindungsachsen
werden raumlich aufgewertet. Die Umfahrungsstrasse L200 wird im
Ortsbereich gestalterisch aufgewdet und die Sicherheit flir den

Langsamverkehr erhoht.

Die (verkehrstechnische) Sicherheit im Dorf soll weiter verstarkt
werden und somit die Lebensqualitét fir sédmtliche Verkehrsteilneh-
mer sowie de Aufenthaltsqualitat gesteigert werden

Nr. Maf3nahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
V1.1 Aufwertung Busstati- Die Busstationen sollen vollumfanglich mit Wartehausern und Fahrradab- Schutz vor Witterung
onen stellbereichen ausgestattet werden, um Schutz vaWitterung zu bieten und
das Gesamtpaket des OPNV annehmlicher auszugestalten
Die L200 bildet das Ruckgrat der ErschlieBung von Mellau. Einerseits
fuhrt sie den Transitverkehr am Dorf vorbei,andererseits konnen die
Ortsteile nah ab der L200 erschlossen werden. Ein standiges Thema
ist die Anbindung der Bergbahnen, um den Tagesverkehr moglichst
ertraglich zu gestalten. Hier sind weitere Optimierungen geplant und
vorgesehen. Im Rahmen eines Verkeskonzepts ist auRerdem die
optimierte Verkehrsfilhrung und ErschlieRung zu prifen
Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
V2.1  OPNVErschlieRung Die Bergbahnen sollen mit dem OPNYV attraktiver angeschlossen werde OPNV starken /
Bergbahren um denlndividualverkehr zu verringern. In diesem Rahmen sind Bevorzt  Verkehrsberuhigung
gungen und Ausnahmeverkehrslenkungen der Linienbusse zu prifen
V2.2 Verkehrslenkung Die Lenkung des Verkehrs im Siedlungsgebiet ibtnsichtlich der ange- Verkehrsberuhigte Quartiere
strebten verkehrsberuhigenden MaRnahmen zu tberprifen
V2.3 Ruckgrat L2007 Be- Die Beschilderung auf der L200 ist in Zusammenarbeit mit dem Land zu Verkehrsberuhigte Quartiere

schilderung

Uberprifen, um den Verkehr innerhalb des Silungsgebiets ideal zu fuh-
ren.
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V2.4 Zufahrtsoptimierung Die Gemeinde setzt gemeinsam mit den Bergbahnen das Projekt der op  Optimierung Zufahrt Bergbah
Bergbahnen mierten Zufahrt zu den Bergbahnen zeitnah um und plant in diesem Zu- nen /Entlastung Achsiedlung
sammenhang eine/erkehrsberuhigung der Achsiedlung vor allem in der
Zwischen und Sommersaison
V2.5 Parkierung Zentrum Fur das Mellauer Zentrum soll ein Parkierungskonzept erstellt werden. L Konzept fur Zentrum / Koexis
und Carsharing unterschiedlichen Interessen und Bedurfnisse sind dabei aufeinander at tenz aller Raumnutzenden
zustimmen und zu bertcksichtigen (zentrale Parkierung, Carsharin§tell-
platz, Kurzzeit, LangzeitParker, Verkehrsregime etc.)
Weiterfuhrende Erlauterungen:
Ein Dauerbrenner in diesem Kapitel ist die Optimierung der Zufahrt
zu den Bergbahnen. Hier musste das geplante und forcierte Briicken-
projekt im Bereich Mischen/Achsiedlung aufgrund der verkehrstech-
nischen Prifung leider verworfen werden. Anstelle dessen ist nun
eine Optimierung der bestehenden Engelbriicke sowie der aktuellen
Zufahrt (inkl. Vekehrsberuhigung in der Nebenund Sommersaison)
geplant.
Die Langsamverkehsinfrastruktur soll in Mellau punktuell erganzt
und so das Angebot verbessert werden
Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
V3.1 Aufwertung und Ak- Die Gemeinde setzt sich fiir ein angemessenes attraktives Fufhd Wan- Attraktivitatssteigerung FuRver-
tivierung FuBweg- derwegnetz Uber das gesamte Gemeindegebiet ein und priift den weite- kehr
. ren Ausbau. Dies betrifft insbesondere alte Wegverbindungen
verbindungen
V3.2 Langsamverkehs- Anhand eines Langsamverkehrskonzepts soll eine bestmodiie Einbin- Ganzheitliche Planung des Lan
konzept dung des Langsamverkehrs auf den zentralen ErschlieBungsachsen sic/ samverkehrs /
gestellt werden. Im Bereich der L200 soll dies auch in Absprache mit de Gesteigerte Sicherheit Querung
Land erfolgen L200 fur Langsamverkehr
V3.3 Radabstellanlangen Die Gemeinde prift die flachendeckende Bereitstellung von klar ausgew Forderung desRadverkehrs

senen gedeckten und sicheren Radabstellanlagen bei 6ffentlichen und
likumsorientierten Nutzungen (z.B. an Bushaltestellen)

Weiterfilhrende Erlauterungen:

Der innerortliche Bereich fir Ful3ganger und Radfahrende soll lau-

fend verbessert werden.
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Tab. 7 Starken | Potenziale und Defizite | Risiker
far Natur und Landschaft

Die L200 soll n Absprache mit dem Land im Bereich des Siedlungs-
gebietes mittels verbesserter Querungshilfenggf. optimierten Ge-
schwindigkeitsregelungenund anderweitiger (z.B. gestalterischer)
Maflnahmen fur FuRganger und Radfahrende sicherer gestaltet wer-
den.

3.2.6 Natur und Landwirtschaft

Themen wie: Frei und Grinraume, Naherholung, Siedlungsrand /
Landschaft

Starken | Potenziale Defizite | Risiken

Attraktives Wohnumfeld, naturnahe Umge-  Gestaltung Siedlungsrand
bung

hohe Landschaftsqualitét Sicherstellung der Bewirtschaftung (Risiko)
Intakte Kulturlandschaft Groflie landwirtschaftliche Geb&aude
Vernetzung Siedlung und Landschaft Verarmung Landschaft (Diversitat)
Kanisfluh und Mellental Forst- und Bewirtschaftungswege
Wanderwege mit Qualitat Vorsale und Alpen teils nicht mehr bewirt-

schaftet und verlieren Charakter

Schwindende innerértliche Griinflachen

Baumbestand riicklaufig

Gestaltung von Gérten und Vorplatzen auf p
vaten Grundstiicken immer mehr verdichtet

Landwirtschaftlich genutzte gewidmete Bau-
flachen

Durch Verdichtung keine innerortlichen Frei-
flachen mehr

Gestaltung des Parkplatzes bei den Bergbal
nen

Réaumliche Leitvorstellung

Die Gemeinde Mellau liegt eingebettet in einem attraktiven und gut
zuganglichen Naherholungsgebiet. Mit einer konsequenten Sied-
lungsentwicklung nach innen bleiben die angrenzenden wertvollen
Naturraume fur die Naherholung, die Landwirtschaf{inkl. Alpen und
Vorséde) und die Tier- und Pflanzenwelt erhalten. Die Gestaltung des
Siedlungsraums ist auf die Landschaft abgestimt. Die umgebenden
Landschaftsraume flie3en ins Siedlungsgebiet hinein und bilden mit
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den innerortlichen Grinstrukturen einen Verbund. Diedorfbildpra-
genden Hangflankerbleiben weitgehend unverbaut.

Griun- und Freiflachen sind wichtige Lebensrdume flr die Natur. Aber
auch die Bevolkerung wiinschsich nutzbaren und erlebbaren Grin-
raum. Mellau ist deshalb bestrebt, nicht nur die Bebauung, sondern
auch die Grin und Freiflachen gezielt, vielfaltig und naturnah zu ge-
stalten und zu unterhalten und damit gleichzeitig die Biodiversitat zu

fordern.
Nr. MaRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
N1.1 Bachlaufe Die Bachlaufe, insbesondere die Uferbereiche, sollen divers erhalten un GesteigerteBiodiversitat
aufwerten gepflegt werden und somit Lebensraum fir die heimische Flora und Fat
bieten.
N1.2 Hochwertiges Land- Das hochwertige Landschaftsbild der norddstlichen Talflanke im Raum  Lebensqualitét / Ortsbildschutz
schaftsbild Hirschlit- Hirschlitten, Rosenburg und Berg, ist fur das Dorf eine attraktive Land-
ten schaftskulisse, die vor weiterer Uberbauungreigehalten werden soll.
Diesbeziiglich wurde der Siedlungsrand entsprechend eng gezogen, urr
eine Zersiedelung zu verhindern
N13 Blickbeziehung Ka-  Der Anblick des weitgehend isoliert stehendeergmassivs pragt das Erhalt Orts- und Landschaftshld

nisfluh

Orts- und Landschaftsbild von Mellau stark. Diese Blickbeziehung vom  pragender Blickbeziehung
Zentrum / Kirche zur Kanisfluh soll nicht verstellt werden. Die bauliche
Entwicklung hat auf diese Blickbeziehung Riicksicht zu nehmen

Weiterfuihrende Erlauterungen:

Neben den Bachlaufen und der Biodiversitat sind fir die Gemeinde
vor allem auch das Landschaftsbild sowie die Blickbeziehung zur Ka-
nisfluh von zentraler Bedeutung.

Die gesetztenMalinahmen sollen also auch dazu dienen, der ortli-
chen Baubehdrde und dem Gestaltungsbeirat ein Instrument in die
Hand zu geben, da die raumplanerischen Instrumente in diesem Zu-
sammenhang sehr begrenzt sind
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Die Gemeinde Mellau untersttitzt die vom Land Vorarlberg geplante
Ausweisung von landwirtschaftlichen Vorrangflachen in ihrem Ge-
meindegebiet.Damit sollen Flachen mit bester Bodenbonitat fir die

Landwirtschaft langfristig erhalten werden.

Nr. Mafnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
N2.1 Ausweisungland- Die Gemeinde Mellau unterstutzt die Ausweisung von Landwirtschaftliche Erhalt landwirtschaftlich
wirtschaftlicher Vor-  Vorrangflachen in ihrem Gemeindegebiet. Die Gebietsausweisungen wer:  wertvollen Bodens/
rangflachen von Land,Gemeinde und in regionaler Abstimmung gemeinsam erarbeite! |zndliches Dorfbild /
Um die oben genannten Ziele zu erreichen, ist es vorgesehen, Landwirt-  vjelfaltige Landwirtschaft
schaftliche Vorrangflachen als FreiflachgFreihaltegebiet (FF) zu widmen.
Bei aktiven Hofstellen und im raumlichen Naheverhéltis zur Hofstelle kanr
die Widmungskategorie FreiflichgLandwirtschaftsgebiet (FL) Odetriebli-
che Entwicklungen bestehen bleiben (die FElachen sind durch die Umwic
mung zu FFFlachen zu begrenzen). Auoder Teilaussiedlungen von land-
wirtschaftlichen Betrieben sind bei landwirtschaftlicher Notwendigkeit wei-
terhin mdéglich. Auch bestehende Widmungen als Freiflach8ondergebiet,
Verkehrsflache oder Vorbehaltsflache kdnnen erhalten bleiben.
Im Rahmen der Ausweisung der FFlachen sind auch die Biotognventar-
Flachen zu tGberpriifen und aufgrund einer Interessenabwéagung zu aktual
sieren.
Fur Mellau hat dieAlpwirtschaft einem Flachenanteil von rund 36 %
vor allem im Mellental eine grof3e Bedeutung. Die Vorsalie und Alpen
(3-StufenLandwirtschaft) sind eine kulturlandschaftliche Besonder-
heit der Region. Sie sollen in authentischer Form erhalten werden,
um ein Fortbestehen der Bewirtschaftung sicherzustellen
Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis
N3.1 Vertragliche Erschlie- Die Alp- und VorsaR3bereiche sollen zur Erhaltung der traditionellen Bewirt-  Erhalt der traditionellen
Bung Landschafts- schaftung sowohlquantitativ als auch qualitativ zurlickhaltend erschlossen  Landschaft
raum werden. Um dies zu erreichen, sind die VorsaRind Alpbereiche zu erfassen
und abzugrenzen und in weiterer Folge als FreiflacheFreihaltegebiet (FF)
zu widmen.
Aus-, Um oder Neubauten von landwitschaftlichen Betrieben in diesen Ge-
bieten sind bei landwirtschaftlicher Notwendigkeit weiterhin moglich, sowie
auch andere Freiflachenwidmungen und Widmungen in Verkehrsflachen
N3.2 Gebéaude und Ensem Noch verbliebende erhaltenswerte Bauensembles im Mellental und in ande Erhaltung historischer Wirt-

ble authentisch erhal-
ten

ren Vorsalt und Alpbereichen sollen in authentischer Form erhalten werder schaftsgebaude

Hierzu wird ein Bebauungsplan fir Alp und VorséaR3bereiche geprift
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Die knappe Ressource Boden ist aufgrund dessen vielseitigen Funkti-
onen sehr wertvoll. Boden filtriert und reinigt Wasser, stellt Roh-
stoffe und Energiebereit und ist Lebensraum flr eine vielfaltige Tier
und Pflanzenwelt. Des Weiteren ist Boden fir die Nahrungsmittel-
produktion unabdingbar und speichert CO2. Die Gemeinde Mellau ist
bestrebt der Versiegelung von Boden mit verschiedenen MalRnahmen
entgegenzwirken und die Bevolkerung vor Naturgefahren zu schit-
zen.

Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis

N4.1 StraBenraum als Le-  StraBenraume sollen vermehrt als Lebensrdume betrachtet werden und eii  Versiegelungverringern /
bensraum vollstandige Versiegelung des Bodens ist wann immer mdglich zu verhinde Attraktive StraRenraume
Bei zukinftigen StraRenraumgestaltungen wird speziell auf die Bepflanzun
mit Baumen geachtet

N4.2 Grunraumziffer Die Gemeinde prift im Rahmen eines Gesamtbebauungsplans die Festleg Versiegelung verringern / Aus
einer Grunraumziffer, welche im Einzelfall den Anteil der privaten Grund-  schdpfung Bodenfunktionen
stucksflache festlegt, der naturnah gestalteverden muss.

N4.3 Schutz vor Naturge-  Gefahrenzonen bzw. Schutz vor Naturgefahren sollen gemaf den Empfeh Schutz vor Naturgefahren in
fahren gen der Wildbach und Lawinenverbauung (WLV) beriicksichtigt und einge- Abstimmung mit der WLV
halten werden.

Im Jahr 1999 wurde Sprengstoff im Bereich Steinbruch Bengath ver-
schiittet. Durch die Uberschiittung besteht aktuell keine Gefahr. Gra-
bungen undBohrungen sind zur Gewahrleistung der dauerhaften Si-
cherheit im betroffenen Bereich aber verboten. Auf die ermittelte Ge-
fahr soll in geeigneter Form hingewiesen werden.

Nr. MafRnahmentitel Verordnungstext Produkt / Ergebnis

N5.1 Gefahrensicherung  Im Zielplan ist eine Sperrzone Steinbruch ausgewiesen, da hier v.a. Bohru Gefahrensicherung
Steinbruch gen im betroffenen Gebiet eine Gefahr darstellen. Um das Gefahrenpoten
zu minimieren, ist eine Widmung dieses Bereichis Freiflache-Freihaltege-
biet (FF) zu prifen.
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4.1 Beurteilung der
Erforderlichkeit

4 Umwelterheblichkelts
prufung

4.1.1 Erstabschatzung

Gemalg 11a des RP®esteht bei der Erstellung eines raumlichen
Entwicklungsplans die Pflicht zur Umwelerheblichkeitsprifung
(UEP)gemaf3§ 10a bis 10g.

Im Folgenden werden die einzelnen Prifschritte erlautert:

¢ RPG810a Abs. 1 lit a:

¢ Der Rahmen fir die kiinftige ®nhehmigung von Vorhaben nach
dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz 2000 wird im Rah-
men des REP Mellau nicht gesetzt.

¢ Fazit: keine UEP

¢ RRG§10aAbs. llit b:

¢ Der REP Mellawird Europaschutzgebiete nicht erheblich be-
eintrachtigen, da auf dem gesamten Gemeindegebiet keine Eu-
ropaschutzgebiete ausgewiesen sind unduh das flussabwarts
gelegene Schutzgebiet «Bregenzerachschlucht» keine Auswir-
kungen zu erwarten sind.

¢ Fazit: keine UEP

¢ RPG810a Abs 2:

¢ Zwar baut der REP Mellagrotenteils auf dem REK 2010 auf,
doch da es sich um eine Gesamtiberarbeitung handelt, kann
nicht mit einer geringfligigen Anderung argumentiert werden.
Zudem regelt der REP Inhalte auf dem gesamten Gemeindege-
biet und nicht lediglich die Nutzung eines kleinen Gebiets auf
lokaler Ebene.

¢ Fazit: eine UEP kann nicht ausgehlossen werden

¢ Verordnung der Landesregierung Uber Plane, die von der Um-
welterheblichkeitsprufung oder der Umweltprifung ausgenom-
men sind8 3 Abs. 1 it f:

¢ Der REP trifft keine Aussagen zur Nutzung, welche mit Landes-
raumplénen fir zuléssig erklart wurden.

¢ Fazit: eine UERann nicht ausgechlossen werden
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Wie der Publikation Haufig gestellte Fragen zur Raumplanungsgesetz
Novelle (LGBI.Nr. 4/2019) (Vllagler Abteilung Raumplanung und
Baurechtdes Landes Vorarlbergedoch zu entnehmen ist geltenge-
mafl 8 61 Abs. 6 RPG die beits vor dem Inkrafttreten der Novelle
LBGI.Nr. 4/2019 bestehenden und als Verordnung kundgemachten
raumlichen Entwicklungskonzepte (REK) als raumliche Entwick-
lungsplane(REP) im Sinne deg§ 11 RPGAufgrund der Kundma-
chungder Verordnung tber die Erlassug des raumlichen Entwick-
lungskonzepts (REK) der Gemeinde Mellau aus dem Jahr 2040n
13. Februar 2019 gilt dasverordnete REKals rechtsgultiger REP Da
es sichfolglich um eine Uberarbeitung des REP handekntfallt die
Plicht fir eine UEP respektive strategische Umweltprifung(SUP)bei
den AnpassungenAnderungen), wenn die Kriterien der Verordnung
Uber Plane, die von der Umwelterheblichkeitsptifung oder der Um-
weltvertr glichkeitsprifung ausgenommen sind, LGBI. Nr. 38/2005
in der Fassung LBI.Nr. 11/2019, erflllt sind. Eine aufsichtsbehordli-
che Genehmigung der Landesregierungst gleichwohl einzuholen.

Die Erforderlichkeit einer UEP respektiveSUPkann ohne weitere Un-
tersuchungen nicht ausgechlofRen werden.SymbolFedlegungen mit
lediglich ungefahrer Positionstreue sowie textliche Festlegungen
werden mangels Detailierungsgrad und damit fehlender Abschatz-
barkeit der Umwelterheblichkeit nicht gepriift. Die Prifung derUm-
welterheblichkeit dieser vorerstgenerellenFestlegungen erfolgt zu
gegebenenZeitpunkt, sobald detailliertere Planfestlegungen erfol-
gen.Die exakt abgegrenzten Festlegungen in der Plandarstellung sind
zu untersuchen.Zu prifende Anderungen umfassen:

¢ Uberdie rechtsgiiltige Bauflachenwidmung hinausghender Sied-
lungsrand, womit eine kiinftige Bauflachenerweiterung ermdg-
licht wird

¢ Festlegungen, welche eindlutzungsintensivierung auf bereits ge-
widmeten Bauflachenzulassen wodurch Umweltauswirkungen zu
erwarten waren

¢ In Bezug aufAnlagen, welche die Widmng Freifliche Sonderge-
biet bedingen, ist festzustellen, dass eF REP hier weder Erweite-
rungen noch neuerestlegungenvorsieht.

Tab. 8und Abb. 27zeigen eine Ubersicht der identifizierten zu prii-
fenden Anderungen.
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Tab. 8 Ubersicht zupriifender Anderungen

Nr. Name Flache Anderungsbeschreibung

1 Klaus 465 0.01ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu méglich
FL-Widmung gem. rechtsg. FWP

2 Klaus 413 0.01ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu méglich
FFWidmung gem. rechtsg. FWP

3 Klaus 2,303, 303a u. 341 0.09ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu mdglich
FFWidmung gem. rechtsg. FWP

4 Klaus GST 104/1 0.11ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu mdglich
FL-Widmung gem. rechtsg. FWP

5 Klaus GST 115/1 u. 115/5 0.05ha Bauflachenwidmung Wohnen neu mdéglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

6 Klaus GST 81/1 u. 461/4 0.59ha Bauflachenwidmung Betriebsgebiet (Klasse I)
neu moglich, FEWidmung gem. rechtsg. FWP

7 Klaus GST 464/2 u. 453/1 0.12ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu mdglich
FFWidmung gem. rechtsg. FWP

8 In der MellenNord 0.17 ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu méglich
FL-Widmung gem. rechtsg. FWP

9 In der Mellen Mitte 0.08ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu méglich
FL-Widmung gem. rechtsg. FWP

10 In der Mellen Sud 0.23ha Bauflachenwidmung Mischgebiet neu méglich
FL- resp. FSTennis gem. rechtsg. FWP

11 Zimmerau Betriebsgebiet 0.63ha Bauflachenwidmung Betriebsgebiet (Klasse )
neu moglich, FEWidmung gem.rechtsg. FWP

12 Zimmerau Wohnen 0.05ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

13 Ubermellen Haus 0.75 ha Bauflachenwidmung Wohnen/Mischgebiet net

Schwendinger moglich, FL-Widmung gem. rechtsg. FWP

14 Berg 256 0.05ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
resp. FFWidmung gem. rechtsg. FWP

15 Ubermellen Mellenbach 0.29ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

16 Unterrain West 0.61ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

17 Unterrain Ost 0.22ha  Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

18 Eggbiihel 0.19ha Neu als Verkehrsflache zu widmen, FWid-
mung gem. rechtsg. FWP

19 Moos 0.05ha Bauflachenwidmung Wohnen neu moglichiL-
Widmung gem. rechtsg. FWP

20 Tempel 0.24ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

21 Oberfeld TBP Nord 0.20ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

22 Oberfeld TBP Mitte 0.07ha  Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

23 Oberfeld TBP Sud 0.11ha Bauflachenwidmung Wohnen neu mdglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

24 Oberfeld FL 1.70 ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL

Widmung gem.rechtsg. FWP
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25 Hinterbiindt Nord 0.52ha  Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

26 Hinterbtindt Sud 0.90ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

27 Oberfeld 1279/3 0.05 ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

28 Oberfeldz Prinzwies 0.25 ha Bauflachenwidmung Wohnen neu mdglich, FL
Widmung gem. rechtsg. FWP

29 Oberfeld 402 0.09ha Bauflachenwidmung Wohnen neu méglich, FL
Widmung gem.rechtsg. FWP

30 Mischen West 0.44 ha Bauflachenwidmung Betriebsgebiet (Klasse I)
neu moglich, FEWidmung gem. rechtsg. FWP

31 Mischen Mitte 0.36 ha Bauflachenwidmung Betriebsgebiet (Klasse 1)
neu moglich,BauflacheMischgebietWidmung
gem. rechtsg. FWP

32 Mischen Ost 0.45 ha Bauflachenwidmung Betriebsgebiet (Klasse 1)
neu moglich, FEWidmung gem. rechtsg. FWP

© Strittmatter Partner AG/ Gde. Mellau Mellau, 02.09.2024 Seite70




Gemeinde Mellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

Abb. 27 Karte mit den zu priifenden Anderungen
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4.2 Die Anderungen im
Detall

1 Klaus 465

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemaflAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plan&dnderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges 8hutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemaBREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Da das bestehende Geb&ude 465 nicht vollstandig auf als Bauflac
gewidmetem Gebiet steht, wird durch das Ziehen der Siedlungsbe
grenzungslinie entlang Grundstiick 102/3 eine Erweiterung der
Bauflachenwidmung von maximal 0.0ha erméglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Gemafs 2 in Verbindung mit§3 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flache gemaf rechtsgultigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (0.01ha) nicht tberschreitet. Auch8 1 Abs.1

lit a ist zutreffend, da es sich um eine Anpassung des FWP an de
rechtsmaRigen Baubestand handeltAusserdem liegt die Sied-
lungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen REP
verordneten Siedlungsbegrenzungsliniaind auch die bestehende
Bauflachenwidmung liegt bereits im gelben Gefahrengebiet.
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2 Klaus 413

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung lberPlane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plan&nderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Gemald REP mogliche Siedlungserweiterungen:

Da das bestehende Gebaude 413 nicht vollstandig aygwidmeter
BauflacheMischgebietsteht, wird durch das Ziehen der Siedlungs-
begrenzungdinie bis an die roteGefahrenzonegrenzeeine Erwei-
terung der Bauflachenwidmung von maximal 0.0ha ermdglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Gemalg 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flache gemal rechtsguiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (0.01ha) nicht Gberschreitet. Auch§ 1 Abs.1

lit a ist zutreffend, da es sich um eine Anpassung des FWP an de
rechtsméanRigen Baubestand handeliAusserdem liegt die Sied-
lungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgiiltigen REP
verordneten Siedlungsbegrenzungslinie und auch die bestehende
Bauflachenwidmung liegt bereits im gelben Gefahrengebiet.
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3 Klaus 2, 303, 303a u. 341

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung Uber Plane, die von der UEP oder der Umweltprifung
ausgenommen sind, sind von Plananderureg betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach§ 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalR REP mdglicB&edlungserweiterungen:

Die bestehenden Gebaude 303(a) und 341 liegen nicht vollstandic
auf gewidmeter Bauflache Mischgebiet, wodurcHie Siedlungsbe-
grenzungsliniewo moglich entlang der Parzellengrenzen gezogen
wurde, ansonsten entlang deroten Gefahrenonengrenze Damit
ergibt sich eine moglicheErweiterung der Bauflachenwidmung
von maximal 0.09ha.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Gemang 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flache gemaf rechtsgtiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (0.0%a) nicht Gberschreitet. Auch§ 1 Abs.1

lit a ist zutreffend, da es sich um eine Anpassung des FWP an de
rechtsméanRigen Baubestand handeliAusserdem liegt die Sied-
lungserweiterung deutlich innerhalb der imrechtsgiltigen REP
verordneten Siedlungsbegrenzungslinie und auch die bestehende
Bauflachenwidmung liegt bereits im gelben Gefahrengebiet.
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102/1

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung tber Plane, diezon der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Auf einem Teil des Grundstiicks 104/1 wird im Rahmen einer aus
raumplanerischer Sicht zweckm®&igen Arrondierung eine Erweite-
rung der Bauflachenwidmung von maxim&0.11 ha ermdglicht.

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung aussgenommen sind» ist keindJmwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flache gemaf rechtsgtiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (0.11 ha) nicht Gbeischreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalbder im rechtsgtltigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie und auch die beste-
hende Bauflachenwidmung liegt bereits im gelben Gefahrengebiet
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J
]
[113/1
2495/1

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung UberPlane, die von der UEP oder der Umweltprifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach§ 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Auf einem Teil der Grundstiicke 115/1 und 1155 wird im Rahmen

einer aus raumplanerischer Sicht zweckm@igen Lickenschlie3ung
(Arrondierung) eine Erweiterung der Bauflachenwidmung von ma-
ximal 0.05ha ermdglicht.

Gemang 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flache gemaf rechtsgtiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (0.05 ha) nicht UberschreitetAusserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgiltigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie und auch die beste-
hende Bauflachenwidmung liegt bereits ingelben Gefahrengebiet.
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6 Klaus GST 461/1 u. 461/4

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalR REP moglicBedlungserweiterungen:

Auf dem Grundstiick 461/4 wird eine Erweiterung der Bauflache
Betriebsgebiet Kategorie I) von maximal 0.5%a erméglicht.Die
Gemeinde Mellau verfligt tiber zu wenig Betriebsgebiet, weshalb (
Mdoglichkeit zur Erweiterung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane,

die von der Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltprifung
ausgenommen sind» ist keinéJmwelterheblichkeitsprifung erfor-
derlich, da die betroffene Flache gemal rechtsgultigem Flachenw
mungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den Grenzwert vo
2 ha (0.59ha) nicht Uberschreitet. Ausserdem liegt die Siedlungsel
weiterung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen REP verordne-
ten Siedlungsbegrenzungslinie.
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung Uber Plane, die von der UEP oder der Umweltprifung
ausgenommen sind, sind von Plandterungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach§ 27 ForstG
2 Alpinregion

2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Auf dem Grundstuick 464/2, 453/11 sowie einem kleinen Teil des
Grundstucks 463/1 wird im Rahmen einer aus raumplanerischer
Sicht zweckmdigen LickenschlieBung (Arrondierung) eine Erwei-
terung der Bauflachenwidmung von maxima0.12 ha ermdglicht.

Gemang 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da

die betroffene Flache gemal rechtsgultigem Flachenwidmungsple
an den Siedlimgsrand angrenzt und den Grenzwert von Ba

(0.12 ha) nicht Uberschreitet. Ausserdem liegt die Siedlungserwei-

terung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen REP verordneten
Siedlungsbegrenzungslinie.
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8 In der MellenNord

Folgende sensible Gebiete (mhi  gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Im Zusammenhang mitden Grundstlicken 447, 448, 450/2, 456/2
und 457 wird eine Bauflachenerweiterung im Rahmen von maxime
0.17 ha ermd@glicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane,

die von der Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltprifung
ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitsprifung erfor-
derlich, da

die betroffene Flachegemalrechtsgultigem Flachenwidmungsplan
an den Siedlungsrand angrenzt und den Grenzwert vonha

(0.17 ha) nicht Uberschreitet. Ausserdem liegt die Siedlungserweit
rung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen REP verordneten
Siedlungsbegrenzungsliniaund auch die bestehende Bauflachen-
widmung liegt bereits im gelben Gefahrengebiet.
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese
2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG
2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG

2 Auwald

Im Zusammenhang mit Grundstiick 425 und einer kleinen Teilfla-
che von Grundstlick 433, wird eine Bauflachenerweiterung im
Rahmen von maximal 0.0'ha ermdglicht.

GemaRs 2 in Verbindung mit8 3 Abs. 2 lit b der «Verordnuig tiber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flache gemaf rechtsgtiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenavert von 2 ha (0.07ha) nicht Gberschreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie und auch die beste-
hende Bauflachenwidmung liegt bereits im gelben Gefahrengebiet
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Im Zusammenhang mit den Grundstiicken 4Dund 415 sowie Teil-
flachen der Grundstiicke 411, 414, 416, 419, 420 und 422, wird ei
Bauflachenerweiterung im Rahmen von maximal 0.2Ba ermog-
licht.

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane,

die von der Umwelterheblichkeitspriifung oder der Umweltprifung
ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitsprifung erfor-
derlich, da die betroffene Flache gemal rechtsgultigem Flachenw
mungsplan an den Siedlaogsrand angrenzt und den Grenzwert von
2 ha (0.22ha) nicht Uberschreitet.Die bestehende Bauflachenwid-

mung der angrenzenden Grundstiicken 403 und 42bkegt ebenfalls

bereits im gelben Gefahrengebiet.
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Folgende sensible Gebte (mit  gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Nordlich an das bereits als Bauflache Betriebsgebiéategorie 1)
gewidmete Gebiet, wird eine Erweiterung der Bauflache Betriebsg
biet (Kategorie 1) von maximal 0.8 ha erméglicht. Betroffen sind
die Grundstiicke 477/1 und 487/1.Die Gemeinde Mellau verfugt
uber zu wenig Betriebsgebiet, weshalb die Moglichkiezur Erweite-
rung im Offentlichen Interesse liegt.

Die mogliche Erweiterung schli®t an ein bestehendes Betriebsge-
biet an.

GemaRg 2 in Verbindung mit8 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane,

die von der Umwelteaheblichkeitsprifung oder der Umweltprifung
ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitsprifung erfor-
derlich, da die betroffene FlachgemafRrechtsgiltigem Flachenwid-
mungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den Grenzwert va
2 ha (063 ha) nicht Uberschreitet. Ausserdem liegt die Siedlungser
weiterung deutlich innerhalb der im rechtsgiltigen REP verordne-
ten Siedlungsbegrenzungslinie.
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12 Zimmerauwohnen

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung Uber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plan&nderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach§ 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Im Bereich der Grundstticke 477/5 und .391 werden an drei Stel-
len kleine technische Anpassungen der Widmungbgrenzung
(Bauflache Wohnen) an die aktuellen DKNGrenzen im Ausmass
von gesamthaft maximal 0.6 ha ermdglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Gemang 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flach@emalirechtsgiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2ha (0.06ha) nicht Gberschreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgiltigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie.
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13 Ubermellen Haus Schwendinger

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung Uber Plane, die von der UEP oder der Umweltprifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach§ 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

In Ubermellen wird fiir die Grundstiicke 353/1 und 364 eine Er-
weiterung des Siedlungsraums im Umfang von maximal & ha er-
maglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

Gemal8 2 in Verbindung mit8 3 Abs. 2 lit a der «Verordnung uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine UEP erforderlich, da das bt
troffene Gebietgemalrechtsgultigem Flachenwidmungsplan in-
nerhalb der dusseren Siedlungsrandeliegt (RPG8 2 Abs. 3 lit h).
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Im vorliegenden Fall handelt es sich uminen«Roten Punke, mit Be-
zug auf Grundstiick 644/8 (Bauflache Wohngebiet), welcher bis anhin im FI
chenwidmungsplan bestanden hat. In diesem Rahmérd eine beste-
hende mdgliche Siedlungserwiterung vollstandigkeitshalber auf-
geflihrt, welche aus raumplanerischeScht eher nicht erstrebens-
wert ist. GemaRLGBI.Nr. 49/2011beschrankt sich die Moglichkeit
der Bebauungauf den Betreiber einer aktiven Landwirtschatft.

Es handelt sich um keine eigentliche Siedlungserweiterung, da de
«Rote Punkp, sich auf das Grundstiick 644/&eziehtund fur den
REPvollstandigkeitshalber die Grundstiicksbezogene Darstellung
gewahlt wurde.
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15 Ubermellen Mellenbach

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Im Bereich der Grundstiicke 914/2, 916 und 923 wird eine Erwei-
terung der Bauflache Wohnen von maximal @9 ha ermdglicht.

Beurteilung detdmwelterheblichkeit:

Gemalf8 2 in Verbindung mit8 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flachgem&? rechtsgultigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (029 ha) nicht Gberschreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgiltigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie.
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Im Bereich der Grundstiickel053/1, 1053/2, 1053/4 und 1053/5
wird eine Erweiterung der Bauflache Wohnen von maximal

0.61 ha ermdéglicht. Die Bautiefe ist voll erschlossen. Die effiziente
Nutzung der von der Gemeinde erstellten Infrastruktur liegt im 6f-
fentlichen Interresse.

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Fléhe gemal rechtsgiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2ha (0.61ha) nicht Gberschreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet) gemaf Abs. 3
Verordnung Uber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach§ 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalR REP mogliche Siedlungserweiterungen:

Im Bereich der Grundstiicke 1048/1 und162/1 wird eine Erwei-
terung der Bauflache Wohnen von maximal 0.28a ermgglicht. Die
Bautiefe ist voll erschlossen. Die effiziente Nutzung der von der G
meinde erstellten Infrastruktur liegt im 6ffentlichen Interresse.

Beurteilung detdmwelterheblichkeit:

GemanRg 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitspriufung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flache genfiirechtsgtiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (0.22ha) nicht Giberschreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgiltigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie.
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemaflAbs. 3
Verordnung Uber Plane, die von der UEP oder der Umweltprifung
ausgenommen sind, sind von Plan&dnderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach§ 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Fur die ZufahrtsstraRe der Uberbauung Egbiihel wird eine Um-
widmung von Freiflache Landwirtschaftsgebiet zu Verkehrsflache
StralRen im Rahmen von 0.9 ha ermdglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

GemanRg 2 in Verbindung mit§ 3 Abs.1 lit d der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, daes sich um einéVidmung von Verkehrsfla-
chen handelt
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19Moos

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Fur das Grundstiick 850 wird die Umwidmung von Freiflache
Landwirtschaftsgebiet zu Bauflache Wohnen und somit eirr-
weiterung des Siedlungsraums im Umfang von maxim@l04 ha er-
moglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

GemanR8 2 in Verbindung mit§ 3 Abs.1 lit ader «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, daes sich lediglich an eine Anpassung des Fla-
chenwidmungsplans an den rechtméssigen Baubestdrandelt.
Des Weiteren liegt die Flache innerhalb dedusseren Siedlungs-
r&nder, wodurch auchgemang 3 Abs. 2 lit a vorliegtkeine Um-
welterheblichkeitsprifung zu erstellen ist.
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Im Bereich der GrundstiickeB47/10 , 847/11, 847/12, 847/13,
847/14 ,847/15 und 849/1 wird eine Erweiterung der Bauflache
Wohnen von maximal 0.2 haim Sinne eines zweckm@igen Sied-
lungsrandes (Arrondierung),erméglicht.

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flach@emalirechtsgiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2ha (0.24 ha) nicht Gberschreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen
REP verordneten Siedlungsbegrenzungslinie.
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemaflAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plan&nderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Fur die Grundstlcke 2588 sowie die dstlichenTeilbereiche der
Grundstiicke 2583 und 258#Avird eine Erweiterung des Siedlungs-
raums im Umfang von maximal @0 ha ermdéglicht.Dies im Zusam-
menhang mit demim Jahr 2010 verordneten«Teilbebauungsplan
Oberfeldz Hauatenbach»

Gemalg 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit b der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitsprii-
fung erforderlich, da die betroffene Flachgema&3 rechtsgultigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2ha (020 ha) nicht Gberschreitet.
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Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP ed der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Fur den 6stlichen Bereich der Grundstiick590 imd 2591 wird
eine Erweiterung des Siedlungsraums im Umfang von maximal
0.07 ha ermdoglicht. Dies imZusammenhang mit dem im Jahr 2010
verordneten «Teilbebauungsplan Oberfeld Hauatenbach.»

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flach@emalirechtsgiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (007 ha) nicht Gberschreitet.
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GemeindeMellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plamilerungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Fir den 6stlichen Bereich der Grundstiicke 2592596 und 2597
wird eine Erweiterung des Siedlungsraums im Umfang von maxi-
mal 0.11 ha ermoglicht. Dies im Zusammenhang mit dem im Jahr
2010 verordneten «Teilbebauungsplan Oberfeld Hauatenbach.»

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flach@emalirechtsgiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (0.1 ha) nicht Gberschreitet.
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Gemeinde Mellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

24 Oberfeld FL

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung uber Plane, die von der UEP oder der Umweltprifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mdgliche Siedlungserweiterungen:

Im Bereich Oberfeld wird fur die Grundstiicke 1318/14, 1336,
1342,2643, 2644, 2645, 2647, 2648, 2642650, 2651, 2652,
2653, 2655sowie fir den stdlichen Teil des Grundstiicks 2656,
den stdwestlichen Teil des Grundstiicks 836 und den westlichen
Teil des Grundstlicks 1323/1eine Erweiterung desSiedlungs-
raums im Umfang von maximall.7 haim Sinne eines zweckm@i-
gen Siedlungsrandes (Arrondierung)ermoglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

GemaRs 2 in Verbindung mit8 3 Abs. 2 lit a der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine UERferderlich, da das be-
troffene Gebietgemalrechtsgiltigem Flachenwidmungsplan in-
nerhalb der dusseren Siedlungsrander liegt (RP&2 Abs. 3 lit h).
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Gemeinde Mellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

25 Hinterbindt Nord

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plare, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Im Bereich Hinterbiindt, angrenzend an die Achsiedlung, wird eine
Erweiterung des Siedlungsraums im Umfang von maximal @%a
ermaoglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

GemaRg 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit a der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine UEP erforderlich, da das bt
troffene Gebietgemalrechtsgultigem Flachenwidmungsplan in-
nerhalb der dusseren Siedlungsrander liegt (RP&2 Abs. 3 lit h).
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Gemende Mellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

26 Hinterbundt Std

355/3 VR
Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3

Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenomnen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

GemalREP mogliche Siedlungserweiterungen:

Im Bereich Oberfeld wird fur die Grundstiicke 797, 805, 786/5,
784/1, 784/4, 784/5, 776, 1355/7 -8, sowie dem 0Ostlichen Teil des
Grundstiicks 1355/3 und den nérdlchen Bereichen der Grundstii-
cke 155/1, 1355/4, 1355/5, 1355/6 und .183 eine Erweiterung
des Siedlungsraums im Umfang von maxim8l90 ha ermdglicht.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit:

GemanRg 2 in Verbindung mit§ 3 Abs. 2 lit a der «Verordnung Uber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prufung ausgenommen sind» ist keine UEP erforderlich, da das bt
troffene Gebietgemalrechtsgultigem Flachenwidmungsplan in-
nerhalb der dusseren Siedlungsrandeliegt (RPG8 2 Abs. 3 lit h).
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Gemeinde Mellau
Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

; L,_\ 1297/4
2640 1363/30

[ 2639 \

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Europaschutzgebiet
2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG
2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG

2 Alpinregion
2 Auwald

Fur das Grundstiickl279/3 wird die Umwidmung von Freiflache
Landwirtschaftsgebiet zu Bauflache Wohnen undosnit eine Er-
weiterung des Siedlungsraums im Umfangon maximal 0.G} haim
Sinne eines zweckmBigen Siedlungsrandes (Arrondierung)er-

moglicht.

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betroffene Flach@emalirechtsgiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlugsrand angrenzt und den

Grenzwert von 2ha (0.04 ha) nicht Gberschreitet.
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Gemeinde Mellau

Raumlicher Entwicklungsplan (REP} Gesamtbericht

RERBericht

Folgende sensible Gebiete (mit gekennzeichnet)gemalAbs. 3
Verordnung tber Plane, die von der UEP oder der Umweltpriifung
ausgenommen sind, sind von Plananderungen betroffen:

2 Europaschutzgebiet 2 Feuchtgebiet, Magerwiese

2 Sonstiges Schutzgebiet nach dem GNL 2 Objektschutzwald nach8 27 ForstG

2 Alpinregion 2 Wasserschutz/ -schongebiet gem. WRG
2 Auwald

Im Zusammenhang mit den Grundstlicken 1363/251363/26 so-
wie denbeidenstdlich an 1363/22 und 1363/26 angrenzenden
auszuparzellierendenGrundstiickeim Bereich von Grundstiick
1363/31 wird eine Bauflachenerweiterung von maximal ®5 ha
im Sinne eines zweckmBigen Siedlungsrandes (Arrondierung),
ermaoglicht.

GemalR8 2 in Verbindung mit83 Abs. 2 lit b der «Verordnung tber
Plane, die von der Umwelterheblichkeitsprifung oder der Umwelt-
prifung ausgenommen sind» ist keine Umwelterheblichkeitspri-
fung erforderlich, da die betrofene Flachegemalirechtsgiltigem
Flachenwidmungsplan an den Siedlungsrand angrenzt und den
Grenzwert von 2 ha (025 ha) nicht Gberschreitet. Ausserdem liegt
die Siedlungserweiterung deutlich innerhalb der im rechtsgultigen
REP verordneten Siedlungsbegrenangslinie.
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