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3. Verordnung: Erlassung Teilbebauungsplan

Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Mellau tber einen
Teilbebauungsplan

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Mellau vom 29.01.2024 wird
gemal § 28 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996, in der Fassung LGBI.Nr. 28/2011, Nr.
4/2019 und Nr. 57/2023, verordnet:

81

Der Teilbebauungsplan ,,Mellau Dorfkern® der Gemeinde Mellau wird gemif8 dem Textteil in der
angeschlossenen Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.
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Tobias Bischofberger
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Verordnung

der Gemeindevertretung der Gemeinde Mellau
Uber den Teilbebauungsplan ,,Mellau Dorfkern*

1  Geltungsbereich

Anlage 1

Der Geltungsbereich umfasst den markierten Bereich laut Plan ,, Teilbebauungsplan ,Mellau Dorfkern‘, Plandatum

15.12.2023, Planzahl 2023/1 (Anlage 2).

2 Festlegungen bzw. Bebauungsbestimmungen

§ 1 Gebaudekennzahlen

Fir Hauptgebaude werden folgende Gebaudekennzahlen festgelegt:

Bereich  Zugeordnete Grundstiicke =~ Hohe Bauwerke max. inm MGZ BNZmin
1 .136, 904/3, 2474 THmax 11,90 m, FHmax 17,60 m 2 30

2 .318, 906/1, .388, 906/2 THmax 10,30 m, FHmax 14,40 m 2 30

3 905, 906/2, 906/1, .388, THmax 10,30 m, FHmax 14,40 m 2 30

4 907/2, .397

5 906/4, 2474 THmax 700,00 m.u.A., FHmax 704,00 m.G.A.

6 907/1, 910/6, .379 FHmax 696,50 m.u.A., GHmax 696,50 m.u.A.

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach 8 5 BauG zum Nachbargrundstiick werden abweichend bestimmt. Die Tiefe
der Abstandflache des Gebédudes im Bereich 5 darf sich an der norddstlichen Baugrenze von der AuBenwand bis
maximal 9,50 m auf das Grundstiick 906/2 erstrecken. Die Tiefe der Abstandflache des Gebdudes im Bereich 5 darf
sich an der nordwestlichen Baugrenze von der AufRenwand nur maximal bis zur Grenze Abstandsflache laut Plan
,,Teilbebauungsplan ,Mellau Dorfkern‘“, Plandatum 15.12.2023, Planzahl 2023/1 (Anlage 2) auf das Grundstiick

907/2 reichen.

8§ 2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgelegt:

Bereich ~ Zugeordnete Grundstiicke

Bauliche Nutzung

Wohngebdude, Geschaftsgebdude, Gastronomie, Hotellerie

Wohngebdude, Geschaftsgebdude, Gastronomie, Hotellerie

1 .136, 904/3, 2474
2 .318, 906/1, .388, 906/2
3 905, 906/2, 906/1, .388,

Wohngebdude, Geschaftsgebdude, Gastronomie, Hotellerie




4 907/2, .397 Wohngebaude, Geschaftsgebaude

5 906/4, 2474 Gebaude und Anlagen fiir éffentliche Zwecke, Wohngebaude

6 907/1, 910/6, .379 Gebaude und Anlagen fiir 6ffentliche Zwecke, Wohngebaude

§ 3 Situierung der Gebéaude

Fir die Hauptgebdude werden jeweils Baugrenzen laut Plan ,, Teilbebauungsplan ,Mellau Dorfkern‘, Plandatum
15.12.2023, Planzahl 2023/1 (Anlage 2) festgelegt.

8 4 Technische Einbauten und Zubauteile

Dem Gebdaude zugehdrige technische Anlagen wie Kiuhlaggregate, Luftwarmepumpen oder &hnliche Geréte sind
innerhalb des Geb&udes unterzubringen oder in die Fassade zu integrieren und allenfalls mit einem Sichtschutz zu
versehen, sodass die Erscheinung des Gebdudes im Gesamten wie auch in einzelnen Ansichten nicht gestdrt werden
und farblich Gbereinstimmen.

8 5 Festlegungen fiir Solartechnikanlagen
Die Ausfiihrung von freistehenden Solar- und Photovoltaikanlagen ist nicht zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen missen so ausgefiihrt werden, dass sie als nicht ortshildpragende Anlagen in
Erscheinung treten. Solartechnikanlagen sind in die Fassade oder beim Schrégdach in die Dachflache zu integrieren
bzw. flachenparallel mit einem maximalen Abstand inklusive Stdnderung von 0,20 m auszufiihren. Die
Solartechnikanlagen dirfen nur in derselben Neigungsrichtung wie das Dach selbst ausgefiihrt werden,
ausgenommen bei Flachdéchern.

Bei Flachdachern sind die Solartechnikanlagen von der AufRenwand / Attika innerhalb des 45°-Winkels, gemessen
von der Oberkante der Attika zurtickversetzt anzuordnen. Die maximale Hohe der zuldssigen Aufstdnderung samt
Solar- oder Photovoltaikpaneele darf hierbei hochstens 0,80 m (Parallelabstand zur Dachflache) betragen.

Die Module diirfen nicht als Mosaik angeordnet werden sondern sind sofern méglich bindig an die benachbarten
Module anzuschliefen und sollen eine zusammenhangende Flache bilden.

Solartechnikanlagen durfen den First, die seitlichen VVordacher und die Traufe nicht Gberragen.

Fir sémtliche Module von Solartechnikanlagen sind ausschlieRlich blendarme Gléser zu verwenden. Die Einfassung
der Kollektoren, sowie die Verkleidung sichtbarer Leitungen sind in matten und dunklen Farbtdnen auszufiihren
oder farblich an die Dacheindeckung oder die Fassade anzupassen.

§ 6 Tiefgaragen-Stellplatze bei Gemeinschaftsanlagen

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzverordnung. Bei allen Neubauten von Wohnanlagen ab 3
Wohnungen ist die gemeinschaftliche Unterbringung der Stellplatze, ausgenommen fiir Besucher, in einer
Tiefgarage oder gestalterisch in das Gebdude integriert verpflichtend, ausgenommen davon sind Wohnanlagen einer
Bauvereinigung nach dem Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz.

§ 7 Verkehrsflachen

Fur die Sicherung von Verkehrsflachen werden StraRenlinien festlegt. Fur die Sicherung der Stabilitat der
Zufahrtsstrale auf dem Grundstlick 906/4 wird entlang der Verkehrsflache an der Grundstlicksgrenze laut Plan
,,Teilbebauungsplan ,Mellau Dorfkern‘“, Plandatum 15.12.2023, Planzahl 2023/1 (Anlage 2), eine Stlitzmauer mit
einer Hohe bis zu 1,5 m errichtet. Der Mindestabstand nach § 6 BauG dieser Stlitzmauer darf 0,00 m betragen.
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§ 8 Einfriedungen
Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 0,30 m aufweisen.

Far die Errichtung einer Einfriedung sind die Materialien Stein, Sichtbeton, Holz und Metall méglich. Die
Farbgestaltung der Einfriedung ist zurtickhaltend auszufiihren.

Generell ausgeschlossen werden die Positionierung von einzelnen Objekten oder Flussbausteinen und die lose
Anhdufung von Steinen bis 0,70 m von der Grundstiicksgrenze.

8 9 Grunflachen, Baume und Straucher

Es ist nur die Pflanzung von heimischen, standortgerechten Laubb&umen und einzelnen Strauchern erlaubt.
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Anlage 2

Teilbebauungsplan "Mellau Dorfkern"

Legende

WLm-= Geltungsbereich
:F_GS\_‘:@:Abgrenzung Bauliche Nutzung
== == Baugrenze Gebaude

===+ Grenze Abstandsflachen

StralRenlinie

= === Stltzmauer (max 1,50 m Hohe)

m Bestehende Gebaude

L __: Abzutragende Bauwerke

® ©, ®

THmax 11,90 m THmax 10,30 m THmax 10,30 m
FHmax 17,60 m FHmax 14,40 m FHmax 14,40 m
MGZ 2 MGZ 2 MGZ 2

BNZmin 30 BNZmin 30 BNZmin 30

® ® ®

THmax 700,00 m.G.A. | FHmax 696,50 m.G.A.
FHmax 704,00 m.G.A. | GHmax 696,50 m.0.A.

Diese planliche Darstellung ist Bestandteil der Verordnung der Gemeinde
Mellau "Teilbebauungsplan Mellau Dorfkern".

Ausnahmen nach §35 RPG sind zulassig.

Planzahl: 2023/1

Plandatum: 15.12.2023
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Bearbeitung: heimaten®
DKM-Stand: 07.08.2022
Datengrundlage: ©BEV, ©Land Vorarlberg, ©Vorarlberg Netz
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