GEMEINDEAMT [
MELLAU @&

Z1.0041-2022/16
NIEDERSCHRIFT

Uber die am Montag, den 30.05.2022, um 20:15 Uhr im Dorfsaal abgehaltene, 6ffentliche 16. Sitzung der
Gemeindevertretung Mellau.

Anwesend: Bgm. Tobias Bischofberger, Vzbgm. Daniel Broger, Jirgen Haller, Judith Bischof, Mag.
Gerhard Wiistner, Benedikt Natter, Philipp Ziind, Johannes Gasser, Albert Hager, Wer-
ner Bischof, Julia Rogelb6ck, Thomas Ubelher, Heike Fink, Ludwig Natter

Entschuldigt: GV Gerhard Felder, EM Sven Matt, Lothar Kiindig, Otmar Natter

Zuhorer: 5

TAGESORDNUNG

1.  Eroffnung, BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Genehmigung der Niederschrift der 15. Gemeindevertretungssitzung vom 02.05.2022
3. Vergabe Raumarbeiten Mellenbach

4.  Erneute Vergabe Fugensanierung Steinmauer Hirschlitten

5.  Start Auflageverfahren flir Umwidmung Teilflache GST 444 (zuklinftiges GST 444/2)
- Teilflache von BM-L in BM1 bzw. weitere Teilflache von BM-L in BM1-H1
- Teilflache von FL in BM1 (Folgewidmung FL) bzw. weitere Teilflache von FL in BM1-H1
(Folgewidmung FL)

6. Berichte

7. Allfalliges
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TOP 1) Eroffnung, BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Blirgermeister Tobias Bischofberger erffnet die 16. Gemeindevertretungssitzung zur festgesetzten Zeit
mit einem GruR an alle Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest. Der Blirgermeister stellt fest,
dass in der Tagesordnung unter TOP 5) die angefiihrte GSt 444/2 auf GSt 444/1 abzuandern ist. Dagegen
wird kein Einwand erhoben.

TOP 2) Genehmigung der Niederschrift der 15. Gemeindevertretungssitzung vom 02.05.2022

Das Protokoll wird in der vorgelegten Form einstimmig genehmigt.

TOP 3) Vergabe Raumarbeiten Miihlbach

Der urspriungliche Vorschlag fiir die Raumungsarbeiten wurde von Ing. Josef Bischofberger erstellt, DI
Andreas Schneider hat diesen zusammen mit der Abt. Wasserwirtschaft noch tiberarbeitet und konkreti-
siert. Der Blirgermeister bedankt sich bei GV Jiirgen Haller fiir die Ausschreibung der Arbeiten am Miihl-
bach und L200 Gerinne aufgrund des ausgearbeiteten Vorschlages.

Konkret wird bei den Arbeiten das Gerinne neben der L200 gerdumt und das Einlaufbauwerk in die Bre-
genzerach ertiichtigt. Auch der Miihlbach samt Entlastungsgerinne wird im Zuge dieser Arbeiten ge-
raumt, auRerdem werden im Umkreis einige Schachte inspiziert und weitere Mallnahmen festgelegt. Die
Kosten fiir diese Arbeiten werden zu je 33% von Bund und Land gefordert. Im Budget sind € 38.000,- brut-
to vorgesehen. 3 Angebote sind zu den Arbeiten eingegangen. Bestbieter ist die Fa. Felder GmbH mit €
33.657,55 netto (= € 40.389,06 brutto). Die hinterlegten Stunden und Mengen wurden geschatzt, mit die-
sen sollte im Normalfall das Auslangen gefunden werden. Die MaBnahmen an den Stenngraben werden
Uber die Wildbach- und Lawinenverbauung abgewickelt. GV Ludwig Natter meint, dass beim Haus 428 die
Kanalleitung 2 Mal ein 90 Grad Bogen hat und auch noch reduziert wurde. Eine Verbesserung muss hier
gepriift werden. Weiters meint er, dass das Humusmaterial selber verwendet werden konnte, ebenso das
Holz. Dann konnten noch Kosten eingespart werden.

Der Biirgermeister stellt den Antrag, die Raumungsarbeiten an die Fa. Felder GmbH, Mellau zum Preis
von € € 33.657,55 (= € 40.389,06 brutto) zu vergeben. Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

TOP 4) Erneute Vergabe Fugensanierung Natursteinmauer Hirschlitten

Im Jahr 2021 gab es schon einmal eine Beauftragung an die Fa. Steinwerk, Andelsbuch zur Sanierung der
Steinmauer an der HirschlittenstraRe. Damals hat sich herausgestellt, dass die Arbeiten wie von der Fa.
Steinwerk vorgeschlagen, nicht durchgefiihrt werden kdnnen. Der zu sanierende Bereich wurde in 4 Ab-
schnitte eingeteilt. Die SanierungsmaRnahmen wurden nun zusammen mit einem Geotechniker ausge-
arbeitet. Die Abschnitte 1 - 3 sind im vorliegenden Angebot enthalten. Abschnitt 4 (ab der Abzweigung
L200) muss noch von einem Geotechniker separat gepriift werden. Hier sind die Sanierungsarbeiten um-
fangreicher und eine Fugensanierung alleine nicht ausreichend. Entweder ist hier die Steinmauer Schritt
flr Schritt abzutragen, eine riickverankerte Spritzbetonschale zu erstellen und neu aufzubauen oder eine
rickverankerte Betonschale vorzuschalten. Zwischenzeitlich hat die Bergrettung auch die losen Steine
oberhalb der Mauer geraumt. Die Kosten flir die vorgeschlagene Sanierung der Abschnitte 1-3 betragen
lt. Angebot der Fa. Steinwerk insgesamt € 41.657,45 Euro brutto (abzgl. 2% Skonto). 50% der Kosten kon-
nen Uber KIG-Mittel gefordert werden.
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Der Birgermeister stellt den Antrag, die 3 Abschnitte der Mauern wie prasentiert zum Angebotspreis von
€41.657,45 Euro brutto (abzgl. 2% Skonto) von der Fa. Steinwerk, Andelsbuch sanieren zu lassen. Der
Antrag wird einstimmig genehmigt.

TOP 5) Start Auflageverfahren fiir Umwidmung Teilflache GST 444 (zukiinftiges GST 444/1)
- Teilflaiche von BM-L in BM1 bzw. weitere Teilflaiche von BM-L in BM1-H1
- Teilflache von FL in BM1 (Folgewidmung FL) bzw. weitere Teilfliche von FL in BM1-H1

(Folgewidmung FL)

Bei diesem Tagesordnungspunkt geht es um die beantragte Umwidmung fiir das Projekt der Fa. Mor-
scher Bauprojekte und der Wohnbauselbsthilfe. Seit der ausfiihrlichen Prasentation auf der Gemeinde-
vertretungssitzung im Janner ist folgendes passiert:

e UEP-Verfahren (Vorpriifung fiir Handelsflachenwidmung) ist abgeschlossen

e Die privatrechtliche Vereinbarung mit dem Bauwerber ist abgeschlossen

e Das Hochwasserschutzprojekt wurde genehmigt, eine Forderzusage liegt miindlich vor

e Die Gewerbe- und Wasserrechtsverhandlung hat stattgefunden und der Bescheid liegt vor. Das
Bauverfahren ist noch offen.

Das Auflageverfahren fiir die Umwidmung dauert nach der heutigen Sitzung 4 Wochen und die Beschluss-
fassung ware dann in der Gemeindevertretungssitzung Anfang Juli geplant. Voraussetzung fiir die Wid-
mung ist ein Raumplanungsvertrag oder eine Befristung mit Baunutzungszahl. Der Raumplanungsvertrag
wurde in der letzten Sitzung bereits prasentiert und zwischenzeitlich mit Rechtsanwalt Lercher nochmal
besprochen. Eckpunkte darin sind die begehrte Umwidmung mit Bebauungsfrist und Bebauungsver-
pflichtung gemaR Baueingabe. Weiters eine monatliche Ponale von € 5.000,- pro Wohneinheit wenn kein
Hauptwohnsitz sichergestellt wird. Dabei wurden die Wohnungen der Wohnbauselbsthilfe und die Ge-
schaftsflachen ausgeklammert, da flir den sozialen Wohnbau eigene Regelungen gelten und Geschafts-
flachen nicht Wohnzwecken dienen. Enthalten ist auch das Optionsrecht fiir die Gemeinde als Siche-
rungsmittel fiir die Bebauungspflicht. Auch nach Abschluss dieses Vertrages gibt es keinen Rechtsan-
spruch auf eine Umwidmung. Weiters wurde auch eine Uberbindungsverpflichtung in den Vertrag aufge-
nommen. Uberbindungsverpflichtung heilt, dass jeder Verkdufer den Kaufer informieren muss, dass mit
dem Raumplanungsvertrag auch Verpflichtungen (z.B. Sicherstellung eines Hauptwohnsitzes) vorliegen,
die auch vom Kaufer einzuhalten sind. Es wird im Vertrag auch eine Ponalezahlung angefiihrt, wenn die
Uberbindungsverpflichtung nicht eingehalten wird. Dies ist eine einmalige Pénalezahlung und ist wert-
gesichert. Die maximale Pénale fiir die Uberbindungsverpflichtung wird durch den Gewinn, der aus der
Umwidmung lukriert wird, errechnet (rechnerisch und nicht aufgrund tatsachlicher Zahlen). Die Hohe
dieser Pénalezahlung (fir Hauptwohnsitz- und Uberbindungsverpflichtung) wird vom Biiro Falch noch
geprift. Wenn dies nicht im Vertrag geregelt wird, hat die Gemeinde keine Handhabe. Werden aus den
Geschaftsraumlichkeiten Wohnungen gemacht, greift auch dort die Hauptwohnsitz- und Uberbindungs-
verpflichtung.

Ein Teil des Grundsttick 444 ist bereits als BM-L gewidmet (1751,30 von 3.521 m?). Von FL umzuwidmen
sind somit 1769,70 m? und zwar in BM1. Fiir FL kann eine Folgewidmung festgelegt werden, fiir die be-
reits gewidmete Flache nicht. Von den umzuwidmenden 1.769,70 m? werden 109 m? fiir sonst. Handels-
betrieb (§ 15a RPG) fiir autoaffine Waren gewidmet = BM1FF-H1F,

Bei der bestehenden Widmung sind im UG 223 m? Teilflache fiir sonst. Handelbetrieb fiir autoaffine Wa-
ren und 172 m? Teilflache fiir sonst. Handelsbetrieb fiir sonstige Waren (davon 8 m? Lebensmittel) = BM1-
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H1F. Die Widmung BM1 heif3t, dass die Widmungsflache im Hochwasserfall einen Abflusskorridor von
Suden nach Norden bildet und darauf keine Bauten errichtet werden diirfen. Die Geschaftsflachen sind 2-
stockig, daher muss im UG auch noch umgewidmet werden. Die Biiroflachen kénnen innerhalb der BM-
Widmung abgewickelt werden, es ist also keine Umwidmung notwendig.

Der Biirgermeister bringt die Stellungnahmen zur Umwelterheblichkeitspriifung zur Kenntnis.

Abt. Raumplanung

Der Umwidmung kann zugestimmt werden, wenn eine Konkretisierung der erforderlichen Schutzmal3-
nahmen im Flachenwidmungsplan fiir die Grundwidmung Bauflache mittels Definition der Indexierung 1
erfolgt und diese fiir eine allfallige spatere Baugenehmigung auch sichergestellt wird.

Abt. Wasserwirtschaft
Hochwasserschutz-Indexierung ist klar geregelt, daher wird die Umwidmung zur Kenntnis genommen.

Wildbach- und Lawinenverbauung
Kann der geplanten Umwidmung zustimmen, es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Schall
Es sind keine voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, allenfalls erforderliche
SchallschutzmalRnahmen werden im Zuge des Projektgenehmigungsverfahrens festgelegt.

Natur- und Landschaftsschutz
Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet, allerdings ist der Verlust von fruchtbarem
Boden zu beklagen.

GV Philipp Ziind meint, dass die einmalige P6nale fiir die Uberbindungsverpflichtung hoch genug ausfal-
len sollte, damit diese nicht ,,mitgekauft“ werden kann.

GV Albert Hager fragt an, warum nicht der tatsachliche Gewinn, der durch die Umwidmung erzielt wird,
zur Berechnung der Ponale herangezogen werden kann. Der Biirgermeister meint, dass die Berechnung
aufgrund der Vorgaben des Landes erfolgt.

Zuhorer Glinter Morscher berichtet, dass das Land eine Vorlage fiir den Raumplanungsvertrag erstellt
hat. Jede Gemeinde formuliert nun ihre eigenen Anforderungen in den Vertrag hinein. Zusatzlich wird
von lhnen als Projektbetreiber ein Wohnungseigentumsvertrag fiir Eigentumswohnungen erstellt. In die-
sen Vertrag kommt auch die Uberbindungsverpflichtung. Wenn eine Wohnung verkauft wird, scheint im
Grundbuch diese Uberbindungsverpflichtung (im Wohnungseigentumsvertrag) auf. Somit wird durch den
Betreiber ebenfalls gewéhrleistet, dass eine Uberbindung erfolgt.

Der Birgermeister stellt den Antrag, die Umwidmung der Teilflache GST 444 (zukiinftiges GST 444/1) im
Ausmal von 1.751,30 m? von BM-L in BM1 davon 223 m? von BM-L in BM1-H1" (fiir autoaffine Waren) so-
wie 172 m? von BM-L in BM1-H1" (fiir sonstige Waren) bzw. einer weiteren Teilfliche im Ausmal von
1769,70 m? von FL in BM1-H1 F™ (Folgewidmung FL) und davon 109 m? fiir autoaffine Waren zu beschlie-
Ren.

Der Antrag wird mit 12:2 Stimmen angenommen.

TOP 6) Berichte
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Dringlichkeitsbeschluss im Gemeindevorstand gem. § 60 Abs. 3 Gemeindegesetz
Wie bereits angekiindigt, wurden die geplanten Asphaltierungsarbeiten an den Bestbieter, die Fa. Nagele
Bau, in Hohe von € 23.123,50 netto vergeben. 50% KIG-Mittel sind dafiir vorgesehen.

Personelles

Ubergabeprozess mit Laurenz Feurstein hat gestartet - er war bereits 3 Tage im Amt und startet endgiil-
tig am 01. Juni 2022. Das Ubergabeprozedere im Tourismusbiiro startet ebenfalls Anfang Juni. Ein Start-
workshop zur Finanzverwaltung Hinterwald mit Biirgermeistern und Kassieren hat stattgefunden. Der
Prozess wird nun gestartet (Ziel: Harmonisierung und engere Zusammenarbeit, Verbesserung der Aus-
fallsicherheit, keine Schwachung der Gemeindedamter vor Ort). Fiir die Reinigung wurde nun die Zusam-
menarbeit mit einer Firma vereinbart. Die Sekretariatsstelle fiir die Sprengelvolksschulen wurde besetzt.

Raumplanung /REP

REP - Steuergruppe hat am 4. Mai getagt.

Ein Workshop mit der Gemeindevertretung ist am 7. Juni im Pfarrsaal vorgesehen.

Grundteilung Viehweide: Grundteilungsentwurf war bereits im Gemeindevorstand, ein Termin mit den
Verkdufern bzgl. einem Raumplanungsvertrag hat stattgefunden.

Investorenmodell: Abstimmungsrunde online mit Blirgermeister:innen hat stattgefunden - erneute Ge-
sprache mit Landesraten und OHV sind am 14. Juni vorgesehen.

Am 31. Mai ist ein Startworkshop zum Landschaftsentwicklungskonzept Bregenzerwald in Schwarzen-
berg. Danach ist ein Beschluss durch die Regio bzw. den Gemeindevertretungen vorgesehen.

Veranstaltungen

03.05.22 Alplerabend Firma Rupp mit Landesrat Gantner, JHV Obst- und Gartenbauverein
04.05.22 JHV KasestralRe Bregenzerwald in Lingenau

07.05.22 Landesversammlung der Bergrettung (im M1), Dank an Vzbgm. Daniel Broger fiir die Vertretung
09.05.22 JHV Krankenpflegeverein Mellau

12.05.22 JHV Heimatpflegeverein Bregenzerwald (in der Walderin)

18.05.22 ARA Mitgliederversammlung

21.05.22 Oldtimertreffen der Feuerwehr Mellau

24.05.22 Generalversammlung Sozialzentrum Bezau-Mellau-Reuthe

03.06.22 Vortrag des Familienverbandes im Dorfsaal

05.06.22 Tag der Blasmusik und Einweihung Fahne des Kameradschaftsbundes

10.06.22 Musical der Volksschule im Dorfsaal

Ausschiisse

11.05. und 25.05. Kilbesitzung - Dank an Vzbgm. Daniel Broger und GV Julia Rogelbock

23.05. gemeinsamer Ausschuss ,Soziales“ und ,Miteinander“ zu Kennzahlen familieplus - Weiterarbeit
durch Gemeindeamt liber den Sommer, dann Weiterarbeit in den Ausschiissen im Herbst.

Tourismus

Gravel-Bike-Treffen ,into the wold“ findet vom 30.06. bis 03.07.2022 wieder in Mellau (Dorfsaal und Dorf-
platz) statt.

FAQ-Bregenzerwald macht Station in Mellau

Tourismusaustausch am 01.06.2022, kleine Runde am 31.05.2022 - Dank hier an GV Thomas Ubelher.
Wanderwegbesprechung hat stattgefunden - Sanierung Weg Rossstelle-Kanis wurde aufgegleist - Dank
an GV Jurgen Haller.

Zufahrtsbriicke
Einreichplanung wird intensiv vorangetrieben - Ziel wie gehabt: Baubewilligung noch heuer, danach
Ausschreibung und vermutlich Umsetzung in der Wintersaison 2023/2024.
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Kiinzlerbriicke/Mellental
Geologische Begehung mit Landesgeologin wurde auf diese Woche verschoben - hier wurden intensive
Rutschbewegungen wahrgenommen.

Tankloschfahrzeug in Mellau

Einschulung hat bereits begonnen. Das Fahrzeug geht aber in KW24 und 25 noch auf eine Messe nach
Hannover (spezielle Vereinbarung, ohne loses Material) und in KW 26 wieder zurtiick. Es wird danach beim
Landesfeuerwehrverband abgenommen und intensiv gepriift. Nach der Abnahme ist die Zahlung fallig.
Herzlichen Dank an Werner Bischof und den gesamten Fahrzeugausschuss.

TOP 7) Allfélliges

Nachste GV-Sitzung ist am 04.07.2022

Workshop REP der Gemeindevertretung am 07. Juni 2022 - 16 Uhr

Vom 29. Juni bis 02. Juli befindet sich der Blirgermeister auf dem Gemeindetag in Wels.

GV Mag. Gerhard Wiistner meint, dass beim Mellenbachweg viele Aste auf Kopfhéhe in den Weg ragen.

Der Blirgermeister meint, dass im Zuge der Arbeiten am Muhlbach auch am Mellenbach Holzarbeiten
stattfinden.

Ende: 21:40 Uhr

Der Biirgermeister Der Schriftfiihrer

(Tobias Bischofberger) (Lukas Metzler)

Angeschlagen am: 05.07.2022

Abgenommen am: 19.07.2022
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